ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 41 din data de 30.04.2025
privind achizitionarea unor camere de supraveghere wireless de exterior si
montarea for in zonele expuse la riscul de depozitare necontrolati a deseurilor
menajere de pe raza comunei Zivoi

Consiliul local al comunei Zavoi, intrunit in sedinta ordinari din data de 30.04.2025 -

Viazand referatul de admitere i proiectui de hotéirire initiat de primarul comunei Zavoi;

Avand In vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primériei comunei Zavoi;

Vizénd avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Zavoi;

Viazénd referatul inregistrat sub nr. 2923/07.04.2025 prin care se propune achizitionarea de
catre Primaria comunei Zavoi a unor camere de supraveghere wireless de exterior, care si fie
montate In zoniele expuse la riscul de depozitare necontrofatd a deseurilor menajere de pe raza
comunei Zivoi, astfel incat si poatd fi identificate si sanctionate persoanele care abandoneazi
deseuri menajere in locuri nepermise;

Avand in vedere mésurile stabilite prin Raportul de inspectie al Comisariatului Judetean
Carag-Severin al Girzii Nationale de Mediu, ce a fost efectuati la nivelul comunei Zavoi, in data de
04.11.2024 si care este Inregistrat sub nr. 11178/04.11.2024;

Ludnd in considerare prevederile Anexei nr. 2 la Hotararea Consiliului local al comunei
Zavoi nr. nr. 170 din 28.11.2024 privind aprobarea misurilor in domeniul gestiondrii deseurilor la
nivelul comunei Zavoi, in cuprinsul cireia sunt previzute faptele ce constituie contraventii si
santiunile ce vor aplicate aplicate persoanelor care inciilca miasurile respective;

Tindnd seama de dispozitiile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, cu modificarile si completirile ulterioare;

Vazénd prevederile Ordonantei Guvernului Roméniei nr. 21/2002 privind gospodarirea
localitétilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Luénd in considerare Hotirérea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Luand in considerare prevederile art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) tit. s) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Consiliul local al comunei Zivoi

HOTARASTE



Art. 1. Se aprobi achizitionarea de citre Primiria comunei Zavoi a unor camere de
supraveghere wircless de exterior si montarea lor in zonele expuse la riscul de depozitare
necontrolati a deseurilor menajere de pe raza comunei Z&voi;

Art. 2. Se imputerniceste primarul comunei Zavoi sd organizeze procedurile de achizitie a
camerelor de supraveghere wireless de exterior si s3 dispuna misurile necesare pentru montarea
acestora in zonele expuse la riscul de depozitare necontrolatd a deseurilor menajere de pe raza
comunei Z&voi.

Art. 3. Sumele necesare pentru achizitionarea si montarea camerelor de supraveghre
mentionate la art. 1, se vor asigura din bugetul local al comunei Zavoi.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire se fincredinteazd primarul comunei Zavoi si
compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 5. Prezenta hotirire se comunica potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostinta publica prin afisare
pe site-ul Primériei comunei Zavoi.

) CONTRASEMNEAZA
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 42 din data de 30.04.2025
privind acordarea unui ajutor financiar de urgenti de la bugetul local al
comunei Zivoi pentru refacerea casei cu nr. 100A situati in localitatea 23
August, ce a fost distrusid de incendiul produs in data de 13.04.2025

Consiliul local al comunei Zivoi, intrunit in sedinta ordinari din data de 30.04.2025;

Vazand referatul de admitere si proiectul de hotirare initiat de primarul comunei Zavoi;

Avand in vedere raportul compartimentuiui de resort din cadrul Primiriei comunei Zavoi,

Vazand avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi,

Vazind cererea inregistratd sub nr. 3166/14.04.2025 prin care d-na Goman Stela, cu
domiciliul in comuna I - olicitat acordarea unui
ajutor financiar de urgentd de la bugetul local al comunei Zavoi, pentru achizitionarea materialelor
de constructii necesare in vederea refacerii locuintei acesteia, ce a fost distrusa de incendiul produs
in data de 13.04.2025;

Avénd n vedere procesul-verbal de interventie nr. 301/13.04.2025 fncheiat de Detagamentul
de Pompieri Caransebes din cadrul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenti ,,Semenic” al judetului
Carag-Severin cu ocazia stingerii incendiului produs in data de 13.04.2025 la casa cu numdrul B
din localitatea [N . |ocuint3 detinuti de Goman Stela;

Luénd in considerare prevederile punctului 5 din Anexa nr. 1 la Hotirarea Consiliului local
al comunei Zavoi nr. 82/29.06.2015 privind stabilirea situatiilor deosebite pentru care se vor acorda,
de la bugetul local al comunei Zavoi, ajutoare de urgenti familiilor si persoanelor care se afli in
situatii de necesitate;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

Avand in vedere Hotdrdrii Guvernului nr. 1154/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

Tinand seama de dispozitiile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile i completirile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. s) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul local al comunei Zivoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi alocarea de la bugetul local al comunei Zivoi, a unui ajutor financiar de
urgentd, in valoare de 12.000 de lei, pentru achizitionarea materialelor de constructie ce vor fi
utilizate la reconstruirea locuintei cu nr. judetul
Caras-Severin, ce a fost distrusd de incendiul produs in data de 13.04.2025, imobilul in cauzi fiind
detinut de d-na Goman Stela, avind domiciliul la locuinta susmentionata.



Art. 2. in situatia in care suma prevazutd la art. 1 nu acopera valoarea materialelor de
constructie si a lucrdrilor de refacere a imobilului distrus de incendiu, astfel incét si se poatd asigura
persoanelor afectate conditii minime pentru locuit, se va putea recurge la suplimentarea ajutorului
financiar de urgentd acordat de la bugetul local, cu conditia tncadrarii valorii totale a ajutorului in
plafonul maxim stabilit prin Hotérédrea Consiliului local al comunei Z#voi nr. 82/29.06.2015 privind
stabilirea situatiilor deosebite pentru care se vor acorda, de la bugetul local al comunei Zavoi,
ajutoare de urgenta familiilor si persoanelor care se afli in situatii de necesitate.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei hotarari, se incredinfeaza
compartimentul de resort din cadrul Primdriei comunei Zavoi.

Art. 4. Prezenta hotiirire se comunici potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce ia cunostintd publicd prin afisare
pe site-ul Primariei comunei Zavoi.

Nr. 42
Data 30.04.2025
CONTRASEMNEAZA
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

nr. 43 din data de 30.04.2025
privind aprobarea executiirii unor lucriri de reparatii a drumului de exploatatie
care asigurd accesui spre zona de pisune aipini a Muntelui Migura

Consiliul local al comunei Z&voi, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.04.2025;

Viézind referatul de admitere si proiectul de hotsrare initiat de primarul comunei Zavoi;

Avand in vedere raportul compartimentului de fesort din cadrul Primiriei comunei Zavoi;

Vazand avizul favorabil a] Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Zavoi;

Avand in vedere referatul nr. 2924/07.04.2025 prin care se propune executarea unor lucriri de
reparatii la drumul de exploatatie care asigurd accesul crescitorilor de animale si a efectivelor detinute
de acestia, spre pisunea alpini din zona Muntelui Magura, intrucét infrastructura acestui drum este
degradatd si necesitd reparatii urgente,

Luand in considerare ci o parte din pisunea alpind din zona Muntelui Migura ase afli in
domeniul privat al comunei Zavoi si a fost inchiriati crescitorilor de animale, membrii ai comunititii
locale, care detin exploatatii agricole pe raza comunei Zivoi si care o utilizeazi pe durata sezonului de
pasunat in vederea asigurarii necesarului de hran3 pentru efectivele de animale detinute de acestia;

Tinénd seama de prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
cu modificarile si completarile uiterioare;

Avand n vedere ci In Lista localitatilor situate in zona montand, conform criteriilor stabilite
prin Anexa nr 1 la Ordinul Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 97/2019 privind aprobarea
criteriilor de incadrare si a listei localitatilor din zona montana, se numard si UAT Comuna Zivoi.

Luand in considerare dispozitiille Ordonantei Guvernului Roméniei nr. 21/2002 privind
gospedarirea localitatilor urbane §i rurale, cu medificirile i completarile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modficirile
si completarile ulterioare;

Luéand in considerare prevederile art 129 alin. (2) lit. d) si ale alin. (7) lit. m) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin, (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

Consiliul local al comunei Zivoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba executarea unor lucréri de de reparatii la drumul de exploatatie care asigurd
accesul spre zona de pasune alpind a Muntelui Migura.

Art. 2. Se aproba alocarea de la bugetul local al comunei Zivoi a sumei de 100.000 de lei, la
care se va adauga TVA, pentru executarea lucririlor de reparatii prevazute la art. 1.

Art. 3. Se mputerniceste primarul comunei Zavoi ca, prin intermediul aparatului de
specialitate al acestuia, 53 organizeze procedurile de achizitie publicd si sd Incheie contractul de lucriri
ce va avea ca obiect repararea drumului previzut la art. 1.



Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei hotarari, se incredinteaza primarul
comunei Zavoi si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 5. Prezenta hotirire se comunicd potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostintd publica prin afisare pe
site-ul Primiriei comunei Zavoi.

CONTRASEMNEAZA
Nr. 43 tr. SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
Data 30.04.2025 PERESCU IONEL-ADRIAN
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 44 din data de 30.04.2025
privind aprobarea executirii unor lucriri de reparatii la Strada Decebal din
localitatea Poiana Miirului

Consiliul local al comunei Zavoi, Intrunit in sedinta ordinara din data de 30.04.2025;

Viézénd referatul de admitere si proiectul de hotarare initiat de primarul comunei Zavoi:

Avand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primiriei comunei ZLavoi;

Vazand avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliuluj local Zavoi;

Aviand in vedere referatul nr. 2925/07.04.2025 prin care se propune executarea unor lucriri de
reparatii la infrastructura rutierd a Strizii Decebal din localitatea Pojana Marului, intrucét aceasti cale
de acces nu a fost cuprinsd in proiectul “Modernizare strézi in localitatea Poiana Mdrului, comuna
Zavoi, judeful Caras Severin”, finantat prin Programului National de Dezvoltare Locald PNDL IT;

Luand in considerare faptul ca Strada Decebal din localitatea Poiana Miruluj este inclusd In
Nomenclatorul stradal al Comunei Z&voi, ce a fost aprobat prin Hotdrarea Consiliului local al comunei
Zavoinr. 8/26.01.2023;

Tinind seama de prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
cu modificarile si completirile ulterioare;

Luénd in considerare dispozitille Ordonantei Guvernului Roméniei nr. 21/2002 privind
gospodarirea localititilor urbane si rurale, cu modificirile si completirile ulterioare;

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modficirile
si completdrile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile art 129 alin. (2) lit. d) si ale alin. (7) lit. m) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) Lit. a) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi executarea unor lucriri de de reparatii la infrastructura rutierd a Strizii
Decebal din localitatea Poiana Mirului.

Art. 2. Se aprobd alocarea de la bugetul local al comunei Zivoi a sumei de 60.000 de lei, la
care se va adauga TVA, pentru executarea lucririlor de reparatii previzute la art. 1.

Art. 3. Se imputerniceste primarul comunei Zavoi ca, prin intermediul aparatului de
specialitate al acestuia, s& organizeze procedurile de achizitie publici si sd Incheie contractul de lucriri
ce va avea ca obiect repararea strizii previizuti la art.1.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei hotirari, se incredinteaza primarul
comunei Zavoi si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 5. Prezenta hotirdre se comunici potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostintd publica prin afisare pe
site-ul Primariei comunei Zavoi.

Nr. 44 PRESEDINTE DE §
Data 30.04.2025 BECA\SIMI
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 45 din data de 30.04.2025
privind modificarea Programului achizitiilor publice pe anul 2025

Consiliul local al comunei Zavoi, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.04.2025;

Vazénd referatul de admitere si proiectul de hotirare initiat de primarul comunei Zivoi;

Avand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primirici comunei Zavoi;

Tinand seama de avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
comunei Zavoi;

Viizénd Programul de achizitii publice Ia nivelul Comunei Zivoi pe anul 2025, aprobat prin
Hotérdrea Consiliului local al comunei Zavoi nr. 179/23.12.2024;

Avand in vedere propunerile de modificare aduse Programului de achizitii publice la nivelul
comunei Zavoi pe anul 2025, formulate de compartimentul de resort din cadrul aparatului de
specialitate al comunei Zivoi;

Ludnd in considerare prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Hotararii Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului - cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

Vazand prevederile Legii nr. 273/2003 privind finantele publice locale, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Tinénd seama de prevederile art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. a) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul local al comunei Zavoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobid modificarea Programul anual al achizitiilor publice pentru anul 2025, ce a
fost aprobat prin Hotirdrea Consiliului local al comunei Zivoi nr. 179/23.12.2024, in conformitate
cu prevederile anexei nr. 1, ce face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire se incredinteazi compartimentul de resort din cadrul
Primériei comunei Zavoi.

Art. 3. Prezenta hotarare se comunica potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostintd publici prin afisare la
sediul Primériei comunei Zivoi.

Nr. 45
Data 30.04.2024

CONTRASEMNEAZA
"SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 46 din data de 30.04.2025
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului situat in
intravilanul localititii Miiru, inscris in C.F. nr. 35584 Zavoi, cu nr. cad. 35584,
in suprafati de 1240 m>

Consiliul local al comunei Zavoi, intrunit in sedinta ordinard din data de 30.04.2025;

Vazénd referatul de admitere si proiectul de hotirare initiat de primarul comunei Zavoi;

Avénd 1n vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primiriei comunei Zavoi,

Vizand avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi,

Vazand referatul nr. 3395/23.04.2025, prin care compartimentul de resort propune aprobarea
vanzarii prin licitatie publicd a unor parcele de teren situate in intravilanul localititii Maru si aflate
in proprietatea privatd a comunei Zivoi, pentru care au fost formulate cereri de cumparare, de citre
diverse persoane fizice, in vederea construirii de citre acestea a unor locuinte familiale, pe suprafata
imobilelor in cauzi;

Avénd in vedere extrasul de carte funciari al terenului situat in intravilanul satului Miru,
inseris In C.F. nr. 35584 Zavoi, cu nr. cad. 35584, in suprafati de 1240 m’, teren aflat in
proprietatea privati a comunei Zavoi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea cartea funciara);

Luand 1n considerare Raportul de evaluare intocmit de PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in
I ;. Caras-Secverin, prin care a fost stabilita valorii de piata
a terenului inscris in terenului inscris in C.F. nr. 35584 Zavoi, cu nr. cad. 35584, in suprafatd de
1240 m?, situat in intravilanul localititii Maru;

Tindnd seama de prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ultericare,

Viézand Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire, ce curpinde si caietul de
sarcini, pentru vAnzarea prin licitatie publici a terenului terenului inscris in C.F. 35584 Zivoi, cu nr.
cad. 35584, in suprafati de 1240 m’, situat in intravilanul localitatii Miru;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd si actualizata;

Tindnd seama de prevederile Regulamentului de receplic si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului ANCPI nr. 600/2023:

Luéand in considerare prevederile art. 363, coroborate cu prevederile art. 334 — 346, prin
raportare la prevederile art. 311 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul local al comunei Zivoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate pentru vanzarea prin licitatie publica deschisi a
terenului situat in intravilanul satului Maru, Tnscris in C.F. 35584 Zivoi, cu nr. cad. 35584, in
suprafatd de 1240 m® teren aflat in proprietatea privati a comunei Zivoi (comuna Miru, conform
inscrierii din vechea cartea funciari), in conformitate cu Anexa nr. 1 la prezenta hotarére.



Art. 2. Se aprobd Raportul de evaluare intocmit de PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in

i , prin care a fost stabilitd valorii de piata

a terenului inscris in terenului fnscris in C.F. nr. 35584 Zavoi, cu nr. cad. 35584, in suprafad de
1240 m?, situat in intravilanul localitatii Maru.

Art. 3. Se aprobi vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in intravilanul satului
Miru, inscris in C.F. 35584 Zavoi, cu nr. cad. 35584, in suprafaii de 1240 m’, teren aftat in
proprietatea privatd a comunei Zavoi (comuna Maru, conform inscrierii din vechea cartea funciari).

Art. 4. Se aprobi Documentatia de atribuire ce curpinde si Caietul de sarcini pentru vinzarea
prin licitatie publicd a terenului prevazut la art. 1, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotdrare.

Art. 5. Pretul de pornire al licitatiei publice pentru vanzarea terenului prevézut la art. I va fi
de 14.788 de lel.

Art. 6. Se imputerniceste primarul comunei Zavoi si organizeze procedura de licitatie
publicd pentru vinzarea terenului previzut la art. 1 gi sd incheie contractul de vinzare-cumpdrare al
imobilului in cauza cu castigitorul licitatiei.

Art. 7. (1) Se aprobi componenta comisiei de evaluare a ofertelor ce vor fi depuse de catre
participantii la licitatia publici organizatd pentru vAnzarea terenului prevazut la art. 1, dupd cum
urmeaza:

a) Gander Petru, viceprimarul comunei Zivoi, presedintele comisiei
b) Damian Petru, consilier local, membru

¢) Beca Calina, inspector, membru

d) Cucuruz Simona-Diana, inspector, membru

e} Perescu Ionel-Adrian, consilier achizitii, secretarul comisiei

(2) Se desemneazi ca membrii supleanti ai comisiei prevazutd la alin. (1) al prezentului
articol, urmitoarele persoane:

a) Banceu Apostolicd-Marius, consilier local, presedinte de rezerva
b) Beca Simion, consilier local, membru de rezerva

c) Boran Iconia, referent, membru de rezerva

d) Stan Mihai, inspector, membru de rezerva

¢) Mihailoni Adriana-Ramona, inspector, secretar de rezerva

Art. 8. Véanzarea terenului previizut la art. 1 se va finaliza prin incheierea contractului de
vAnzare-cumpirare al imobilului in cauzi, in forma autentic3, de cétre notarul public, iar cheltuielile
cu incheierea contractului de vanzare-vumpdrare si inscrierea terenuiui in cartea funciard, vor cidea
in sarcina cumpdratorului.

Art. 9. Cu ducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei hotérari, se incredin{eazi primarul
comunei Zivoi si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 10. Prezenta hotirdre se comunicd potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostintd publicd prin
afisare la sediul Primériei comunei Zavoi.
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Anexanr. 1
la Hotérérea Consiliului local al comunei Zavoi

nr. 46/30.04.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind viinzarea prin licitatie publici a terenului situat in intravilanui localitdtii Méru si inscris
in C.F. or. 35584 Zivoi, cu nr. cad. 35584, in suprafati de 1240 m?

CAPITOLUL I
Date generale

Prezentul Studiu de oportunitate este parte componenti a documentatiei de atribuire, se
elaboreaza de catre UAT Comuna Zavoi in vederea vanzirii prin licitatie publici a terenului inscris n
C.F. nr. 35584 Zavoi, cu nr. cad. 35584, in suprafatd de 1240 mz, situat in intravilanul localitatii Maru,
continutul sdu urméand si se aprobe printr-o Hotarare a Consiliului local al comunei Zavoi.

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile art. 13 alin. (1) corelat cu
dispozitiile art. 18 lit b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata si actualizatd, si ale art. 302 — 331 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificérile si completirile ulterioare.

Terenul ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publici este situat in intravilanul localititii Miru,
are categoria de folosinti finete si este inscris in C.F. nr. 35584 Zavoi, cu nr. cad. 35584, in suprafati
de 1240 m’, fiind proprietatea privatd a comunei Zavoi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea
cartea funciari).

Acest teren intravilan nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de Statul Roméan
in perioada 6 martie 1945 —22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Acest proiect valorifica suprafata de 1240 m’, teren situat in intravilanul localitatii Maru, in
scopul de a atrage venituri din vinzarea sa la bugetul local al comunei Zavoi,

CAPITOLUL II
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul vanzirii

Terenul care face obiectul vanzirii prin licitatie publici are o suprafata totala de 1240 m>.
Suprafata de teren supusd vénzarii are acces la urmatoarele facilititi :

a) Retea de furnizare a energiei electrice (existi posibilitatea de racordare).

b) Retea de alimentare cu api.

Terenul este situat In intravilanul satului Maru, se gaseste inscris in C.F. nr. 35584 Zavoi, cu nr.
cad. 35584, in suprafati de 1240 m’ fiind proprietatea privatd a comunei Zavoi (comuna Miru,
conform Inscrierii din vechea cartea funciard), in cota de 1/1 parti.

Terenul este nefmprejmuit si are categoria de folosinti fanete.

Terenul este liber de sarcini sau servituti.



CAPITOLUL II1
Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea vanzarii

Initiativa vinzirii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, prin
valorificarea lui citre potentialii cumpdrdtori, in scopul construirii unei locuinte pe suprafata acestuia,
in conformitate cu reglementirile urbanistice.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de vanzare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, in urma vénzérii terenului in cauza se vor genera
venituri suplimentare la bugetul local al Comunei Zévoi prin Incasarea:

a) Pretului de vanzare al terenului;

b) Impozitului anual pe teren

¢) sumelor aferente eliberarii autorizatiei de construire

d) sumelor reprezentand impozitul pe cladiri, dupd finalizarea acestora:

CAPITOLUL 1V
Nivelul minim al pretului de vinzare

Pretul vAnzirii reprezintd suma in bani pe care cumpéritorul o plateste vinzétorului in schimbul
transmiterii de citre acesta din urma,dreptului de proprietate asupra imobilului in cauza.

in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administratic, cu modificarile si completirile ulterioare, pretul minim de
vénzare, aprobat prin hotirire a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va
fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publicd, §i valoarea de
inventar a imobilului

Pentru determinarea pretului de piatd aferent vAnzarii terenului situat Tn intravilanul localitatii
Miru si nscris in C.F. nr. 35584 Zavoi, cu nr. cad. 35584, in suprafata de 1240 m?, a fost avuti in
vedere valoarea de piati a terenului, aga cum a fost ea stabilitd prin Rapoartul de evaluare intocmit de
citre PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in I NEEEE
rezultind astfel o suma de 14.788 de lei pentru intreaga suprafata.

Standardele internationale de evaluare definesc valoarea de piaté ca fiind suma estimata pentru
care o proprietate ar putea fi schimbatd, la data evaludrii, Intre un cumpd@ritor decis §i un vanzator
hotarét, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzitoare, in
care piartile implicate au actionat in cunostintd de cauzi, prudent si fird constrangeri.

Raportand pretul de piati rezultat din Raportul de evaluare la valoarea de inventar a imobilului,
rezulti ci preful de minim de vanzare de la care va porni licitatia publica este de 14.788 de lei, pentru
intreaga suprafata.

Nivelul final al pretului de vanzare a terenului, care va fi mentionat In cuprinsul contractului de
cvanzare-cumpirare autentificat de cdtre un notar public, va fi cel stabilit in urma desfdsurérii
procedurii de licitatie publica sau de negociere directi, conform prevederilor legale.

Cumpiritorul va avea obligatia si efectueze plata pretului fie la casieria Primdriei comunei
Zavoi fie in contul Comunei Zivoi deschis la Trezoreria Otelu Rosu, pana el térziu la data incheierii in
form3 autenticd a contractului de vanzare-cumpérare, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la data primirii
comunicarii privind adjudecarea licitatiei



Neplata de catre cumparator a pretului de vanzare a terenului, in termen de 30 de zile de la data
primirii comunicarii privind adjudecarea lictaiei, atrage anularea licitatiei, fara alte formalitati din
partea vanzatorului si retinerea garantiei de participare depusa de citre cumpiritorul adjudecatar al
licitatiei.

CAPITOLUL V
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de vinzare
si justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, vAnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publica, organizati in conditiile previzute la art. 334 - 346, cu
respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau straine care se
incadreazd in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul local al
comunei Zavoi. In cadrul procedurii de licitatie, orice personai fizici sau juridici, romana sau striing,
poate si depuna o singuri oferta.
Caietul de sarcini va cuprinde :
- informatii generale privind obiectul vanzarii ;
- conditii generale ale vanzirii ;
- conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele ;
- clauze referitoare la anularea licitatiei;
Pe langd acestea, se va adduga schita cu amplasamentul terenului supus vanzarii.
Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri, componenta ei urménd si
fie stabilitd prin dispozitia primarului.
Alegerea procedurii de licitatie publici deschisd pentru vanzarea terenului este motivati de
urmatoarele considerente :
a) orice juridicd din {ard sau din strdinitate poate participa la licitatie, plaja potentialilor
participanti fiind Tn aceasti situatie extrem de mare
b) este asiguratd libera concurentd, prin faptul ci orice participant la licitatie poate deveni
cumparator
¢) este respectat principiul nediscriminrii, prin aceea ¢ se vor aplica aceleasi reguli tuturor
participantilor la licitatie indiferent de statutul lor juridic (persoane fizice sau persoane juridice)
si indiferent de nationalitate.

CAPITOLUL VI.
Durata estimata a vanzarii

Publicarea anunfului de licitatic se face dupa emiterea Dispozitiei primarului comunei Zavoi
privind organizarea licitatiei publice pentru vinzarea imobilului, cu cel putin 20 de zile calendaristice
Inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire se va putea achizitiona, dupa publicarea anuntului de vanzare prin
licitatie publicd a terenului, contra cost, de la sediul temporar al Primariei comunei Zavoi, din
localitatea Zivoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi In incinta clidirii Ciminul Cultural din
localitatea Zavoi.



Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de vanzétor prin Dispozitia primarului
comunei Zavoi privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii.

Depunerea ofertelor se va face la sediul sediul temporar al Primiriei comunei Zivoi, din
localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazd in incinta cladirii Caminul Cultural din
localitatea Zavoi. pana la data si ora specificate in anuntul licitatiei si vor fi inregistrate la Registratura
Primériei comunei Zivoi, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora pe plicul exterior ce contine
documentele de valabilitate ale ofertei.

Deschiderea licitatiei va avea loc la data si ora stabilitd de vanzdtor prin Dispozitia primarului
comunei Zavoi privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, respectiv la sediul temporar al
Primiriei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi in incinta
cladirii Caminul Cultural din localitatea Zavoi.

CAPITOLUL V11
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare prin licitatie publicd a imobilului si
incheierea contractului de vinzare-cumpdrare sunt de circa 45 de zile de la data publicdrii anunfului
tntr-un cotidian de circulatie nationald, in situatia in care este desemnat un cdstigitor in urma
desfasuririi primei sedinte de licitatie.

in cazul in care nu este desemnat un castigitor in urma desfasurdrii primei sedinte de licitatie
publici, termenul susmentionat se poate prelungi ca urmare a repetdrii tuturor procedurilor pentru
organizarea unei noi licitatii publice deschise.

Daci in urma desfasurdrii a dou licitatii publice deschise consecutive nu a fost desemnat nici un
castigator, vanzitorul va putea recurge la procedura negocierii directe. in aceasti situatie termenul
previzibil pentru incheierea contractului de vénzare-cumpérare este de circa 90 de zile de la publicarea
primului anunt.

Contractul de vAnzare-cumpdrare se va incheia in forma autenticd, de citre notarul public, in
termen de cel mult 30 de zile de la data primirii de citre vAnzdtor a comunicarii privind adjudecarea
licitatiei iar cheltuielile cu incheierea contractului de vanzare-cumpérare si inscrierea terenului in cartea
funciari, vor cidea in sarcina cumpératorului.

CAPITOLUL VIII
Avize obligatorii:

Nu este cazul.

CAPITOLUL IX
Ipoteze si conditii limitative

1. Ipoteze

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele definute de Primaria
Zzvoi, fard a intreprinde verificari si investigatii suplimentare;

S-a presupus ci terenul se conformeaza tuturor restrictiilor si reglementérilor de zonare;

Nu s-au efectuat studii geologice cu privire la caracteristicile rocilor din perimetrul ce face
obiectul vanzarii;



Nu s-au efectuat studii cu privire Ia aspectele hidrologice, climaterice si geotehnice ale
terenului;

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale terenului sau amplasamentelor
invecinate sau de determinare a factorilor poluanti sau nocivi;

Prezentului studiu de oportunitate a fost redactat doar pe baza informatiile pe existente la
nivelul Primiriei comunei Zavoi, fiind posibild si existenta altor informatii despre care nu s-a avut
cunostingd la data Tntocmirii acestuia.

2. Conditii limitative

Intrarea in posesie a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu implicd dreptul de
publicare al acestuia;

Prezentul studiu de oportunitate se adreseazii exclusiv Consiliului local al comunei Zivoi si
Primariei Zavoi fiind destinat uzului acestor institutii;

Detinerea de citre alte persoane a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu di dreptul
detindtorului de a o publica.

CONTRASEMNEAZA
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Anexanr, 2
la Hotérarea Consiliului local al comunei Zivoi
nr. 46/30.04.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzirii, prin licitatie publici deschisi, cu oferti in plic inchis si sigilat, a
terenul situat in intravilanul localititii Maru, avind categoria de folosinti fanete,
ce se gaseste inscris in C.F. nr. 35584 Zivoi, cu nr. cad. 35584, in suprafati de 1240
m’, imobil aflat in proprietatea privati a comunei Zivoi

Prezenta documentatie de atribuire se adreseazi Consiliului local al comunei Z3voi si Primariei
comunei Zavoi fiind destinata uzului acestor institutii in scopul vanzarii, prin licitatie publica deschisa,
cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenul situat in intravilanul localititii Maru, avand categoria de
folosintd fanete, ce se giseste inscris in C.F. nr. 35584 Z&voi, cu nr. cad. 35584, in suprafatd de 1240
m?, imobil aflat in proprietatea privatd a comunei Zivoi.

Prezenta documentatie a fost intocmitd in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din
Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile
ulterioare si cuprinde:

1. CAIETUL DE SARCINI

2. FISADE DATE A PROCEDURII

3. MODELUL CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE
4. FORMULARELE $! MODELE DOCUMENTELEOR UTILIZATE

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publici deschisi, a imobilului teren
intravilan, inscris CF nr. 35584 Zivoi, cu nr. cad. 35584, in suprafati de 1240,
teren proprietatea privati a Comunei Zivoi

1. OBIECTUL VANZARII
1.1. Se supune licitatiei publice deschise, cu oferti in plic inchis si sigilat, in vederea vanzarii,
terenul situat in intravilanul localitatii Maru, avand categoria de folosinta fanete, ce se giseste Inscris
in C.F. nr. 35584 Zavoi, cu nr. cad. 35584, in suprafatd de 1240 m?, imobil aflat in proprietatea privata
a comunei Zivoi (comuna Maru, conform inscrierii din vechea cartea funciard).

2. MOTIVATIA VANZARII
2.1. in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliul local al comunei Zivoi exercitd atributii privind administrarea domeniului
public si privat al comunei, iar conform alin. (6) lit. b) al aceluiasi articol consiliul local hotiriste
vanzarea, darea In administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuiti sau inchirierea bunurilor

proprietate privatd a comunei, in conditiile legii;



2.2. De asemenea, conform dispozitiilor art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitétilor
administrativ - teritoriale se face prin licitatie publici, organizatd in conditiile previzute la art. 334 -
346, cu respectarea principiilor previizute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

2.3. In ceea ce priveste motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vénzarea prin licitatie publicd a imobilului, acestea sunt descrise in cuprinsul studiului de oportunitate
intocmi de vanzator

3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
3.1. Pretul minim si garantia de participare la licitatie au urmitoarele valori:

Valoare de| Valoare de |Valoare| Garantiade
grrt Descriere imobil piati - piati de piatd| participare l‘a
' Euro/mp -Euro- -Lei- licitatie™) lei
Teren intravilan situat in localitatea Maru,
1 inscris ’1‘An C.F.n1 ?15584 Zévoi,zcu nr. cac.i. 2.40 2971 14788 1479
35584, in suprafat3 de 1240 m~, categorie de
folosintd fanete

*) 10% din pretul in lei a bunului licitat

3.2. Pretul de vénzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise, cu ofertd in plic
inchis si sigilat sinu poate fi mai mic decét pretul de pornire prezentat mai sus.

3.3. Taxa pe Valoare Adaugati (TVA), nu este inclusa in pretul de pornire, se calculeaza ca si cotd
procentuala conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.

3.4. In conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in
cazul in care adjudecatarul face dovada ci este Inregistrat in scopuri de TVA se aplica taxarea inversd.

3.5. Pretul se va achita in lei, in maxim 30 de zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare
prin licitatie publici a terenului deseris la punctul 1, dar nu mai tarziu de data autentificérii contractului.

3.6. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, care este de 10% din preful
bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei), adjudecatarului urménd a i se scadea
garantia din pretul de vanzare. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind
plata garantiei ceparticipare la licitatie.

3.7. Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa o
achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

3.8. Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezinti o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire de derulare a procedurii
de licitatie pana la semnarea contractului de vinzare — cumparare.

3.9. Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor, prin ordin de plati in contul organizatorului licitatiei — Comuna Zavoi, respectiv contul
deschis la Trezoreria Otelu Rosu, cu specificatia la obiectul platii — garantie de participare la licitatie
pentru terenul inscris in C.F. nr. 35584 Zdvoi, cu nr. cad. 35584, in suprafatd de 1240 m” (conform
datelor de identificare descrise la punctul 1).

3.10. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea
licitatiei, pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noud licitaie.

4. DREPTURILE PARTILOR

4.1 Drepturile vinzdtorului

4.1.1. Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in
cuantumul stabilit la punctul 3.1.

4.1.2. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.
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4.1.3. Vanzitorul are dreptul si anuleze licitatia in situatia descrisi la punctul 3.8.

4.2. Drepturile cumpdrdtorului

4.2.1. Cumpdritorul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, imobilul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.2.2. Cumpardtorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.2.3. Cumpdritorul intrd in deplina proprietate asupra imobilului, dupa semnarea contractului
si achitarea pretului.

5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile cumpdrdtorului

5.1.1. Cumpdritorul are obligatia si semneze contractul de vinzare — cumpérare, in formi
autenticd, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii
comunicdrii deciziei de adjudecare. in caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzitorul
va organiza o noua licitatie.

5.1.2. Cumpiritorul are obligatia de a achita preful imobilului, stabilit in urma licitatiei, in
termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

5.1.3. Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare
fard a avea pretentii de la vanzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteazi terenul sau achitarea
contravalorii lucrarilor de deviere.

5.1.4. Cumpdritorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea
contractului de vanzare — cumpdrare.

5.1.5. Cumpiritorul are Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S.1., protectia mediului si persoanelor.

5.1.6. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitatie.

3.2. Obligatiile vanzdtorului

5.2.1. Vanzatorul are obligatia si predea terenul citre cumpiritor, in stadiul fizic in care acesta
se gdseste, la data incheierii contractului de vinzare — cumpérare, in forma autentici, in baza unui
proces verbal de predare — primire.

5.2.2. Vanzitorul are obligatia s nu il tulbure pe cumpiritor in exercitiul drepturilor rezultate din
contract. Totodats, vanzitorul garanteazi pe cumpdritor ¢i bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.

5.2.3. Vénzitorul nu rdspunde de viciile aparente.

5.2.4. Vanzitorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hértie si/sau pe
suport magnetic, documentatia de atribuire Tn cel mult 4 (patru) zile lucritoare de la primirea unei
solicitdri din partea acestora.

5.2.5. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

5.2.6. Vanzitorul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioad3 care nu trebuie si depiseasca 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea
solicitarii.

5.27. Fard a aduce atingere prevederilor art. 5.2.4, vanzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucritoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

5.2.8. In cazul n care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet. 5.2.6. , acesta din urmi are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in miisura in care perioada necesars pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.




5.2.9. Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de intrebarile aferente catre
toate persoancle interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luAnd mésuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

6. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
fNDEPLINEASCA OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud.
Caras-Severin, in incinta Ciminului Cultural Zavoi, in plic sigilat, care va contine documentele
previzute in Documentalie de atribuire.

6.2. Persoana interesati si participe la licitatie are obligatia de a depune oferta la adresa si pana
la data — limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

6.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

6.4. Ofertele depuse la o altd adresd a autorititii contractante decdt cea stabilitd sau dupa
expirarea datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fari a fi deschise.

6.5. Documentele ofertei trebuie si fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

6.6. Fiecare participant poate si depuni o singuri ofertd.

6.7. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. -

6.8. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia
atribuire sunt descalificate.

6.9. Ofertele se redacteaza in limba roméné.

6.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de vanzare — cumpérare a
terenului ce face obiectul licitatiei.

6.11. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor:
Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigdtoare sunt:

a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurdtor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vindut.

6.12. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionali cu importanta acestuia apreciatdi din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecdruia dintre criteriile
previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depdseascd 100%.

cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei (oferta financiara)
- 40 puncte; -

pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(documente emis de unitatea bancard/declaratii bancare din care si reiasd faptul cd in cazul atribuirii
imobilului in cauzi, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru incheierea contractului de vanzare
— cumpidrare) — 20 puncte;

pentru _protectia _mediului inconjuritor (Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor) (Formularul nr. 4)

-10 puncte;

pentru conditii specifice impuse de natura bunului vandut:

Cumpiritorul si respecte destinatia imobilului astfel cum rezultd din Certificatul de Urbanism nr.
27/10.07.2023 - total: 30 puncte;

6.13. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmétorul:

Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 4.11.2. lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:
Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte ofertate punctajul P(n) se calculeazi proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim
ofertat) x 40 puncte.




*Unde:

n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de preful ofertat Pentru criteriul de atribuire
prevéizut la punctul 4.11.2., lit.b):

Pentru prezentarea disponibilitatilor banesti se acordi de 20 puncte.

Daca ofertantul nu prezinta dovada disponibilititilor banesti se acords 0 puncte Pentru criteriul de
atribuire prevazut la punctui 4.11.2., lit.c):

Punctajul se acorda astfel: daci ofertantul prezinti declaratia privind protectia mediului se
acorda 10 puncte.

Daci ofertantul nu prezinti declaratia privind protectia mediului se acords 0 puncte. Pentru criteriul
de atribuire previzut la punctul 4.11.2., lit. d):
Punctajul se acorda astfel: dacd ofertantul se obligi si respecte conditiile previzute in
certificatul de urbanism emis se acordi 30 de puncte.

Daca nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte. Punctajul total aferent
fiecdrei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerintele menfionate in documentatia de atribuire
$i care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

6.14. Nu se accepti completarea ofertei dupi deschidere.

7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
7.1. La neachitarea prefului, in conditiile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumpéritorul nu poate si
emitd vreo pretentie sub formi biineasci sau sub orice alti forma de la vanzitor in legdtura cu garantia
de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.
7.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare — cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

8. DISPOZITII FINALE
8.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considers

insusite/acceptate de citre ofertanti.

8.2. Daci se constatd cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura licitatiei, atit timpul desfisuririi sedintei, cit si ulterior pani &
semnarea contractului de vanzare — cumpdrare.

8.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, vanzitorul are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constati abateri grave
de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ,
urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute de art. 311 din Codul
Administrativ.

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea
si conducd, la rindul lor, la incalcarea principiilor previzute Ia art. 311 din Codul
Administrativ. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, In scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, ¢t si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

¢) In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, adjudecdtorul pierde garantia de participare h
licitatie.

8.4. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de vAnzare — cumpirare, incheiat
in forma autenticad sunt imperative.



8.5.n cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea
constructiilor cad in sarcina cumpdrédtorului.

8.6. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

8.7. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
vanzarea imobilului descris la punctul 1.

8.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
Primariei Zdvoi

8.10. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilita la art.
3.1 pentru teren si este egald cu 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al
licitatiei )

8.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta Ia dosarul depus pentru licitatie §i garantia de participare la
licitatie.

8.12. Garantia de participare la licitagie reprezinta sume pe care un potential ofertant trebuie sd b
achite pentru a participa la calificare si ofertare.

8.13. Garantia de participare stabilitd la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de
derulare a procedurii de licitatiei pand la semnarea contractului de vénzare - cumparare.

8.14. Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a -
ofertelor, prin ordin de platd in contul deschis la Trezoreria Otelu Rosu

8.15. Garantia de participare se restituie ofertantilor necistigétori, care au participat hprocedura
de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar. Restituirea garantiei de participare se va
efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise care va contine inclusiv contul si banca
unde se va restitui suma. Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

8.16. Pentru ofertantul care adjudeci licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din preful de
véanzare datorat de cumparitor.

8.17. Daca din diferite motive, licitatia se amani, se revocd sau se anuleazi. Decizia de
aménare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. in cazul revocarii sau anuldrii licitatiei,
ofertantilor 1i se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, Inregistrate la
Primiria comunei Zavoi, in termenul mentionat mai sus.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzitor: UAT Comuna Zavoi,

cu sediul in localitatea Zivoi, strada Hategului, nr. 186,CIF 322733, judet Caras-Severin, telefon :
02255534; fax: 0255/534822, e-mail: primaria_zavoi@yahoo.com

persoand de contact: Perescu Adrian-lonel

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURI DE
LICITATIE PUBLICA

2.1. In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatic pentru
deschiderea ofertelor, la sediul temporar al Primériei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud.
Caras-Severin, care functioneazi in incinta cladirii Ciminul Cultural din localitatea Z#voi, vor fi
prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

2.2. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.



2.3. Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevézutd in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului - verbal se va consemna faptul ci
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ¢i plicul prezinti deteriordri sau partea
lipita a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectatd prin dezlipire sau alti modalitate de deschidere.

2.4. Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doui oferte —
plicuri intacte.

2.5. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute in documentatia de atribuire sau
care nu sunt redactate in limba roméana.

2.6. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dup# deschiderea
plicurilor exterioare, si avem cel putin doui oferte valabile.

2.7. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte
sau dupd deschiderea plicurilor, comisia constatd faptul ¢i nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze o noui licitatie.

2.8. Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate previzute de Caietul de sarcini.

2.9. Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces - verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura licitatiei. Procesul - verbal se semneaza de citre toti membrii Comisiei de evaluare.

2.10. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

2.11. Autoritatea contractantd va incheia contractul de vanzare — cumpdrare cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare, in formi autentica.

2.12. Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, In scris, cu confirmare de primire, In termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

2.13. In cadrul comunicirii, autoritatea contractanti:

a) vainforma ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
b) va informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

2,14, Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

3.1. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeazi procedura de vinzare a bunurilor proprietate privata a unitatilor
administrativ — teritoriale prin licitatie publica.

3.2. Solutionarea litigiilor aparute in legéturi cu atribuirea contractului de vinzare — cumpdrare
este de competenta instantelor judecatoresti compente de la sediul vanzatorului.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $SI PREZENTARE A
OFERTELOR

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.



4.2. Ofertele se redacteazd in limba roména si se depun la sediul temporar al Primériei comunei
Zavoi din localitatea Zavoi, strada Hategului, nr. 47, judetul Caras-Severin, in dou# plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.

4.3. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant. Fiecare participant poate
sa depund o singura oferta.

4.4, Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

4.5. Persoana interesanta are obligatia de a depune oferta in locul si pand la data — limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.7. Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdfii contractante decit cea stabiliti sau dupi
expirarea datei — limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

4.8. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta, respectiv:

"LICITATIE PUBL{CJ DESCHISA,
CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT,

PENTRU VANZAREA
terenului inscris in CF nr.............. LI BEELD, L L Mt
SR e ovivivssosivsinnns TP, SHALE DY ioovvvisiassamsiimini v e il ;

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE

4.9. Plicul exterior va contine urmétoarele documente:

Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, normelor de
apdrare Impotriva incendiilor ( Formularul nr. 4)

Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor:

212 &

12

PENTRU PERSOANE JURIDICE

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original, nu mai vechi de 30 de

zile, din care si rezulte urmitoarele:

a) ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

b) ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptuluidea
desfasura activititi economice; '

¢} sediul social;

d) administratorul ofertantului;

* Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si reiasa ci
ofertantul nu are datorii;

* Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care si reiasa
cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primiriei in a ciror razi
teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primiria comunei Zavoi, in
cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Zivoi, valabil la
data deschiderii ofertelor;

*  Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;

¢ Dovada oficiald din care si rezulte faptul ca persoana juridicd este inregistrati in scopuri
platitoare de TVA;

* Dovada achitiirii garantiei de participare — chitan{#i/ordin de plati;

* Bilant la data de 31.12.2024 si balanta pe ultima lun financiar incheiati



PENTRU PERSOANE FIZICE

 Cartea de identitate a persoanei care participi la licitatie;

* Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si reiasi ci
ofertantul nu are datorii;

* Certificat de atestare fiscald privind obligatiile datorate bugetului local — din care si reiasi ci
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primiriei in a ciror razi
teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si de la Priméiria comunei Z#voi — in cazul in care
ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Zivoi, valabil la data deschiderii
ofertelor;

« Dovadi oficiald din care si rezulte faptul ci persoana fizicd este Inregistrati in scopuri
platitoare de TVA,;

* Dovada achitérii garantiei de participare — chitanti/ordin de plati;

4.10. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz si va contine oferta propriu — zisa: formularul de oferti financiara
(Formular nr. 3) semnat de ofertant, far3 ingrosari, stersaturi sau modificiri;

4.11. Plicul exterior contindnd documentele de calificare si plicul interior, se va sigila si se va
depune la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

5. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

5.1. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a Vl-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
site-ul Primariei comunei Zavoi.

5.2. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.

5.3. Termenul limitd de depunere a ofertelor este _ , ora___la, Birou - Registratura comunei
Zavoi, din Zavoi, strada Principala,nr.1119, judetul Caras-Severin .

5.4. Sedinta publicd de licitatie se va desfasura in data & in



=

INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

6.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigitoare sunt:

a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste preful minim de pornire al licitatiei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

6.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatéri rationale si eficiente economic a bunulut vindut. Ponderea fieciruia dintre criteriile
previzute la alin. (1) este de pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depéseascd 100%.

6.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in caietul de sarcini.

6.4. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititil in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul care de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

6.5. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, dupa primele
etape de departajare prevazute anterior departajarea acestora se va face prin licitatie cu strigare pornind
de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 10 % din pretul ofertat.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1.Contractul de vAnzare — cumpdrare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

a) patile contractante;

b) obiectul contractului de vanzare — cumpérare;

¢) modalititile de platd a prefului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vinzare — cumparare in forma autentici;

d) data la care opereazd transmiterea dreptului de proprietate;

€) obligatii ale cumparitorului, daci este cazul.
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FORMULARUL NR. 1
FISAOFERTANTULUI

Ofertant
Sediul societitii sau adresa
Telefon......
Adresi e-mail .
Reprezentant legal s sl
Functia g S o P S S

Cod fiscal/C.]. sau B.L.
Nr. inregistrare la Registrul Comertului/CNP =

Dovada oficiali din care sd rezulte faptul ci persoana Juridici/fizica este sau nu, inregistrati in
scopuri plititoare de TVA
Nr. cont bancar.............
Banca... :
Capitalul social ( mil. lel‘l
Cifra de afaceri ( mil. lei) -
Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daci este cazul
Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale
Data, Ofertant,

L.S
FORMULARUL NR. 2
DECLARATIEDE PARTICIPARE
privind aprobarea vinzirii, prin licitatie publici deschis#, cu ofertii in plic inchis si sigilat a
imobilului teren intravilan, inscris CF nr. , teren proprietatea privati a Comunei Zivoi

Ciatre,
Primdria comunei Zavoi

Urmare a anuntului publicitar apirut in publicatia din data de

. prin prezenta, (denumire, CUI, wnr. Reg. Com., sediu,
reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI, adresd), manifest intentia fermi de a participa
la licitatia publici deschisi, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenului inscris in CF nr. ,
nr. cad./top. _, in suprafati de mp, situat in comuna Zivoi, sat.

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea contractului
de vanzare-cumpdrare, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire i imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

(persoana fizicd)

Voi participa personal sau in numele meu va participa dl./dna. ___, posesor(posesoare) al(a) C.I. seria
,nr. ___, Tmputernicit prin Procura Notariald nr._, din data de ,emisd de |, sd ma

reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

(persoana juridicd)

in numele societdtii comerciale va participa dl./dna. » posesor (posesoare)

al(a) C.I. seria , nr. _, imputernicit prin Delegatia nr. ____ sau Imputernicirenr. ____,  din

data de ,emisd de ____, sd reprezinte societatea si s semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data, Ofertant
11



FORMULARUL NR. 3
FORMULAR DE OFERTA
pentru vinzarea, prin licitatie publica deschisa, cu oferté 1n plic inchis gi sigilat, a imobilului teren
intravilan inscris in CF nr. ZAvoi, teren proprietatea privatd a comunei Zavoi

Cu privire la imobilul:

— teren situat In comuna Zidvoi, sat , inscris in C.F. nr. , nr.cad./top
, In suprafati de mp, ce urmeazi a fi vAndut prin licitatie publica deschisa,

cu ofertd in plic inchis si sigilat in data de ____, orele la sediul Primdriei

comunei Zavoi, str. Hategului, nr. 47, jud.Caras-Severin

Oferta mea de prel pentru imobilul — teren, cu datele de identificare men{ionate mai sus, scos la
licitatie este de lei (suma in litere si cifre)*

Mentionim faptul cd in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd céstigitoare ne obligdm
si acceptim, neconditionat si in intregime, toate conditiile de vanzare/cumpérare mentionate de cétre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenti este valabild pand la finalizarea autentificirii contractului de vénzare — —
cumpdrare, in conditiile in care Consiliul Local al comunei Zavoi, prin Priméiria comunei Zavoi, nu
decide altfel

Ofertant
LS.

FORMULARUL NR. 4

Ofertant

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
normelor de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si _
sediul ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii penale, c¢i mi angajez sa respect
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului §i a normelor de apirare impotriva
incendiilor. De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului si a normelor de apérare impotriva incendiilor
si c3 in cazul 1n care voi deveni proprietarul imobilelor le voi utiliza doar in conformitate cu destinatia
stabilitd prin reglementérile urbanistice specific zonei, Intelegand c¢i nu voi putea utiliza imobilele in
niciun fel de activititi poluante sau care ar putea genera poluare de orice fel.

Data completarii
Ofertant
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 47 din data de 30.04.2025
privind aprobarea vAnzirii prin licitatie publica a terenului situat in
intravilanul localititii Miru, inscris in C.F. nr. 35589 Zivoei, cu nr. cad. 35589,
in suprafati de 579 m’

Consiliul local al comunei Zivoi, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.04.2025;

Vizand referatul de admitere si proiectul de hotérare initiat de primarul comunei Zavoi;

Avénd in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primériei comunei Zavoi;

Vizand avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavot,

Vizand referatul nr. 3395/23.04.2025, prin care compartimentul de resort propune aprobarea
vanzirii prin licitatie publicd a unor parcele de teren situate in intravilanul localitdtii Maru si aflate
in proprietatea privati a comunei Zavoi, pentru care au fost formulate cereri de cumparare, de cétre
diverse persoane fizice, in vederea construirii de citre acestea a unor locuinte familiale, pe suprafata
imobilelor in cauzi;

Avand in vedere exirasul de carte funciari al terenului situat in intravilanul satului Maru,
inscris in C.F. nr. 35589 Zavoi, cu nr. cad. 35589, in suprafatd de 579 mz, teren aflat in proprietatea
privati a comunei Zavoi (comuna Maru, conform inscrierii din vechea cartea funciari);

Luand 1n considerare Raporiul de evaluare intocmit de PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in
*, prin care a fost stabilitd valorii de piata
a terenului inscris in terenului inscris in C.F. nr. 35589 Zavoi, cu nr. cad. 35589, in suprafafa de 579
m?, situat in intravilanul localititii Maru;

Tinind seama de prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

Vizand Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire, ce curpinde si caictul de
sarcini, pentru vanzarea prin licitatie publicd a terenului terenului Inscris in C.F. 35589 Zavoi, cu nr.
cad. 35589, in suprafata de 579 m?, situat in intravilanul localititii Maru;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicati si actualizati;

Tindnd seama de prevederile Regulamentului de receptie §i inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciar, aprobat prin Ordinul directorului ANCPI nr. 600/2023;

Luand in considerare prevederile art. 363, coroborate cu prevederile art. 334 — 346, prin
raportare la prevederile art. 311 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul local al comunei Zivoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate pentru vanzarea prin licitatie publicd deschisa a
terenului situat in intravilanul satului Maru, inscris in C.F. 35589 Zavoi, cu nr. cad. 35589, in
suprafatd de 579 m?, teren aflat in proprietatea privati a comunei Zavoi (comuna Maru, conform
inscrierii din vechea cartea funciard), in conformitate cu Anexa nr. 1 la prezenta hotarére.



Art. 2. Se aprobd Raportul de evaluare intocmit de PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in

, prin care a fost stabilitd valorii de piati

a terenului inscris 1n terenului inscris in C.F. nr. 35589 Zavoi, cu nr. cad. 35589, in suprafati de 579
m?, situat in intravilanul localitatii Maru.

Art. 3. Se aproba vanzarea prin licitatie public a terenului situat in intravilanul satului
Maru, inscris in C.F. 35589 Zivoi, cu nr. cad. 35589, in suprafafi de 579 m?®, teren aflat in
proprietatea privatd a comunei Zivoi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea cartea funciari).

Art. 4. Se aproba Documentatia de atribuire ce curpinde si Caietul de sarcini pentru vinzarea
prin licitatie publici a terenului previizut la art. 1, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarére.

Art. 5. Pretul de pornire al licitatiei publice pentru vanzarea terenului prevazut la art. 1 va fi
de 6922 de lei.

Art. 6. Se imputerniceste primarul comunei Zivoi si organizeze procedura de licitatie
publicd pentru vinzarea terenului previzut la art. 1 si si incheie contractul de vanzare-cumpdrare al
imobilului in cauza cu castigitorul licitatiei.

Art. 7. (1) Se aprobd componenta comisiei de evaluare a ofertelor ce vor fi depuse de citre
participantii la licitatia publicd organizatd pentru vanzarea terenului previzut Ia art. I, dupd cum
urmeaza:

a) Gander Petru, viceprimarul comunei Zivoi, presedintele comisiei
b) Damian Petru, consilier local, membru

¢) Beca Cilina, inspector, membru

d) Cucuruz Simona-Diana, inspector, membru

e} Perescu lonel-Adrian, consilier achizitii, secretarul comisiei

(2) Se desemneazi ca membrii supleanti ai comisiei previzuti la alin. (1) al prezentului
articol, urmétoarele persoane:

a) Banceu Apostolici-Marius, consilier local, presedinte de rezervi
b) Beca Simion, consilier local, membru de rezervi

¢) Boran Iconia, referent, membru de rezervi

d) Stan Mihai, inspector, membru de rezervi

e) Mihidiloni Adriana-Ramona, inspector, secretar de rezervi

Art. 8. Vinzarea terenului previzut la art. 1 se va finaliza prin incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare al imobilului in cauzi, in forma autentici, de citre notarul public, iar cheltuielile
cu incheierea contraciului de vnzare-vumpdrare si inscrierea terenului in cartea funciard, vor cidea
in sarcina cumparitorului.

Art. 9. Cu ducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei hotarari, se incredin{eazi primarul
comunei Z&voi si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 10. Prezenta hotirdre se comunici potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostintd publicid prin
afisare la sediul Primiriei comunei Zivoi.

Nr. 47
Data 30.04.2025

CONTRASEMNEAZA
\ECRETARUL GENERAL AL COMUNE]
PERESCU IONEL-ADRIAN

PRESEDINTE DE SEDINT
BECA\SIMION

Nr. total consilieri locali Nr. consilieri locali prezenti Nr. voturi pentru | Nr. voturi impotriva Nr. abtineri

13 12 12 - -




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI

Zavoi, nr. 186, cod postal 327435 jud. Caras-Severin
telefon 0255/534822. fax 0255/534801, e-mail primaria zavoi@vahoo.com

Anexanr. 1
la Hotdrarea Consiliului local al comunei Zivoi
nr. 47/30.04.2025
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea prin licitatie publica a terenului situat in intravilanul localitiitii Miru si inseris
in C.F. nr. 35589 Zivoi, cu nr. cad. 35589, in suprafati de 579 m’

CAPITOLUL 1
Date generale

Prezentul Studiv de oportunitate este parte componentd a documentatiei de atribuire, se
elaboreaza de catre UAT Comuna Zavoi in vederea vanzirii prin licitatie publici a terenului nscris in
C.F. nr. 35589 Zavoi, cu nr. cad. 35589, in suprafatd de 579 mz, situat in intravilanul localitatii Maru,
continutul sdu urménd si se aprobe printr-o Hotarare a Consiliului local al comunei Zavoi.

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile art. 13 alin. (1) corelat cu
dispozitiile art. 18 lit b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata si actualizata, si ale art. 302 — 331 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificérile si completirile ulterioare.

Terenul ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publica este situat in intravilanul localititii Maru,
are categoria de folosintd finete si este inscris In C.F. nr. 35589 Zivoi, cu nr. cad. 35589, in suprafatd
de 579 m? fiind proprietatea privati a comunei Zivoi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea
cartea funciard).

Acest teren intravilan nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de Statul Roméan
in perioada 6 martie 1945 —22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Acest proiect valorifici suprafata de 579 m?, teren situat in intravilanul localitatii Maru, in
scopul de a atrage venituri din vanzarea sa la bugetul local al comunei Zavoi,

CAPITOLUL II
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul vanzarii

Terenul care face obiectul vanzirii prin licitatie publici are o suprafata totala de 579 m”.
Suprafata de teren supusa vanzirii are acces la urmatoarele facilititi :

a) Retea de furnizare a energiei electrice (existi posibilitatea de racordare).

b} Retea de alimentare cu apé.

Terenul este situat In intravilanul satului Maru, se gaseste inscris in C.F. nr. 35589 Zavoi, cu nr.
cad. 35589, in suprafati de 579 m’, fiind proprietatea privati a comunei Zavoi (comuna Miru, conform
inscrierii din vechea cartea funciarg), in coti de 1/1 pérti.

Terenul este neimprejmuit si are categoria de folosinta fanete.

Terenul este liber de sarcini sau servituti.



CAPITOLUL III
Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea vinzirii

Initiativa vinzdrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, prin
valorificarea lui cétre potentialii cumpaérétori, in scopul construirii unei locuinfe pe suprafata acestuia,
in conformitate cu reglementirile urbanistice.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de vinzare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, In urma vénzdrii terenului In cauzi se vor genera
venituri suplimentare la bugetul local al Comunei Zavoi prin incasarea:

a) Pretului de vanzare al terenului;

b) Impozitului anual pe teren

¢) sumelor aferente eliberarii autorizatiei de construire

d) sumelor reprezentdnd impozitul pe cladiri, dupd finalizarea acestora:

CAPITOLUL IV
Nivelul minim al pretului de vinzare

Pretul vanzarii reprezintd suma in bani pe care cumparitorul o plateste vinzatorului in schimbul
transmiterii de cétre acesta din urmé,dreptului de proprietate asupra imobilului in cauza.

In conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administratic, cu modificérile si completdrile ulterioare, pretul minim de
véanzare, aprobat prin hotérare a autoritatilor deliberative de la nivelul administrafiei publice locale, va
fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, In conditiile legii, si selectati prin licitatie publici, si valoarea de
inventar a imobilului

Pentru determinarea prefului de piatd aferent vanzarii terenului situat in intravilanul localitatii
Miaru si inseris in C.F. nr. 35589 Zavoi, cu nr. cad. 35589, in suprafatd de 579 m? a fost avutd in
vedere valoarea de piatd a terenului, aga cum a fost ea stabilitd prin Rapoartul de evaluare intocmit de
catre PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in ||| NN
rezultand astfel o suma de 14.788 de lei pentru intreaga suprafati.

Standardele internationale de evaluare definesc valoarea de piaté ca fiind suma estimata pentru
care o proprietate ar putea fi schimbati, la data evaludrii, Intre un cumpéritor decis si un vanzitor
hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupi o activitate de marketing corespunzitoare, n
care partile implicate au actionat In cunostintd de cauza, prudent si fird constrangeri.

Raportand pretul de piata rezultat din Raportul de evaluare la valoarea de inventar a imobilului,
rezultd ca pretul de minim de vénzare de la care va porni licitatia publicd este de 14.788 de lei, pentru
intreaga suprafata.

Nivelul final al pretului de vanzare a terenului, care va fi mentionat in cuprinsul contractului de
cvanzare-cumpdrare autentificat de céatre un notar public, va fi cel stabilit in urma desfasurarii
procedurii de licitatie publica sau de negociere directd, conform prevederilor legale.

Cumpdridtorul va avea obligatia si efectueze plata pretului fie la casieria Primériei comunei
Zavoi fie in contul Comunei Zavoi deschis la Trezoreria Otelu Rosu, pana el tirziu la data incheierii in
forma autenticé a contractului de vénzare-cumpérare, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la data primirii
comunicarii privind adjudecarea licitatiei



Neplata de catre cumparitor a pretului de vénzare a terenului, in termen de 30 de zile de la data
primirii comunicirii privind adjudecarea licitatiei, atrage anularea licitatiei, fara alte formalitati din
partea vanzatorului si refinerea garantiei de participare depusd de cétre cumpiritorul adjudecatar al
licitatiei.

CAPITOLUL V
Procedura utilizata pentru atribuirea coniractului de vinzare
si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizati in conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau straine care se
incadreaza Tn conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul local al
comunei Zavoi. in cadrul procedurii de licitatie, orice personai fizicd sau juridici, romana sau striina,
poate si depuna o singurd oferta.
Caietul de sarcini va cuprinde :
- informatii generale privind obiectul vanzarii ;
- conditii generale ale vanzirii ;
- conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele ;
- clauze referitoare la anularea licitatiei;
Pe langd acestea, se va adduga schita cu amplasamentul terenului supus vAnzirii.
Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri, componenta ei urméand si
fie stabilitd prin dispozitia primarului.
Alegerea procedurii de licitatie publici deschisid pentru vAnzarea terenului este motivati de
urmétoarele considerente :
a) orice juridica din tard sau din striindtate poate participa la licitatie, plaja potentialilor
participanti fiind Tn aceasta situatie extrem de mare
b) este asiguratd libera concurentd, prin faptul cd orice participant la licitatie poate deveni
cumparitor
¢) este respectat principiul nediscriminérii, prin aceea ci se vor aplica aceleasi reguli tuturor
participantilor la licitatie indiferent de statutul lor juridic (persoane fizice sau persoane juridice)
si indiferent de nationalitate.

CAPITOLUL VI
Durata estimata a vanzirii

Publicarea anunfului de licitatie se face dupd emiterea Dispozitiei primarului comunei Zavoi
privind organizarea licitatiei publice pentru vanzarea imobilului, cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire se va putea achizitiona, dupi publicarea anuntului de vanzare prin
licitatie publicd a terenului, contra cost, de la sediul temporar al Primériei comunei Zivoi, din
localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneaza in incinta cladirii Ciminul Cultural din
localitatea Zavoi.



Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de vanzitor prin Dispozitia primarului
comunei Zivoi privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii.

Depunerea ofertelor se va face la sediul sediul temporar al Primdriei comunei Zavoi, din
localitatea Zivoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi in incinta cladirii Caminul Cultural din
localitatea Zavoi. pand la data si ora specificate In anuntul licitatiei si vor fi inregistrate la Registratura
Primiriei comunei Zivoi, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora pe plicul exterior ce contine
documentele de valabilitate ale ofertei.

Deschiderea licitatiei va avea loc la data si ora stabilitd de vanzator prin Dispozitia primarului
comunei Zavoi privind organizarea licitatiei §i anunful procedurii, respectiv la sediul temporar al
Primariei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneaza in incinta
cladirii Caminul Cultural din localitatea Zavoi.

CAPITOLUL VII

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vénzare prin licitatie publica a imobilului §i
incheierea contractului de vinzare-cumpirare sunt de circa 45 de zile de la data publicérii anuntului
intr-un cotidian de circulatie nationald, in situatia In care este desemnat un cistigitor In urma
desfasurarii primei sedinte de licitaie.

In cazul in care nu este desemnat un castigitor in urma desfigurarii primei sedinte de licitatie
publica, termenul susmentionat se poate prelungi ca urmare a repetdrii tuturor procedurilor pentru
organizarea unei noi licitatii publice deschise.

Daci in urma desfasuririi a doud licitatii publice deschise consecutive nu a fost desemnat nici un
cAstigitor, vanzitorul va putea recurge la procedura negocierii directe. in aceastid situatie termenul
previzibil pentru incheierea contractului de vénzare-cumpérare este de circa 90 de zile de la publicarea
primului anunt.

Contractul de vanzare-cumpirare se va incheia in forma autentica, de cétre notarul public, in
termen de cel mult 30 de zile de la data primirii de cétre vanzitor a comunicarii privind adjudecarea
licitatiei iar cheltuielile cu incheierea contractului de vanzare-cumpdrare si inscrierea terenului in cartea
funciara, vor cidea in sarcina cumparitorului.

CAPITOLUL VIII
Avize obligatorii:

Nu este cazul.

CAPITOLUL IX
Ipoteze si conditii limitative

1. Ipoteze

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele delinute de Primaria
Zavoi, fira a intreprinde verificari si investigatii suplimentare;

S-a presupus ¢ terenul se conformeazi tuturor restrictiilor gi reglementarilor de zonare;

Nu s-au efectuat studii geologice cu privire la caracteristicile rocilor din perimetrul ce face
obiectul vanzarii;



Nu s-au efectuat studii cu privire la aspectele hidrologice, climaterice §i geotehnice ale
terenului;

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminri ale terenului sau amplasamentelor
invecinate sau de determinare a factorilor poluanti sau nocivi;

Prezentului studiu de oportunitate a fost redactat doar pe baza informatiile pe existente la
nivelul Primériei comunei Zavoi, fiind posibili §i existenta altor informatii despre care nu s-a avut
cunostintd la data Intocmirii acestuia.

2. Conditii limitative

Intrarea in posesie a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu implica dreptul de
publicare al acestuia;

Prezentul studiu de oportunitate se adreseaza exclusiv Consiliului local al comunei Zavoi si
Primaériei Zavoi fiind destinat uzului acestor institutii;

Detinerea de cétre alte persoane a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu da dreptul
detindtorului de a o publica.

CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA ptr. SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
BECA SIMION PERESCU IONEL-ADRIAN




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
Zavoi. nr. 186, cod postal 327435 jud. Caras-Scverin
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Anexanr. 2
la Hotararea Consiliului local al comunei Zivoi
nr. 47/30.04.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzdirii, prin licitatie publicii deschisi, cu oferti in plic inchis si sigilat, a
terenul situat in intravilanul localititii Miru, avand categoria de folosinta fanete,
ce se gaseste inscris in C.F. nr. 35589 Zivoi, cu nr. cad. 35589, in suprafati de 579
m’, imobil aflat in proprietatea privati a comunei Zivoi

Prezenta documentatie de atribuire se adreseazi Consiliului local al comunei Zivoi si Primariei
comunei Zavoi fiind destinati uzului acestor institutii in scopul vanzirii, prin licitatie publica deschisa,
cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenul situat in intravilanul localitatii Maru, avand categoria de
folosingd fanete, ce se gaseste inscris in C.F. nr. 35589 Zavoi, cu nr. cad. 35589, in suprafatd de 579
m’, imobil aflat in proprietatea privati a comunei Zavoi.

Prezenta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din
Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificirile si completdrile
ulterioare i cuprinde:

1. CAIETUL DE SARCINI

2. FISADEDATE A PROCEDURII

3. MODELUL CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE
4. FORMULARELE SI MODELE DOCUMENTELEOR UTILIZATE

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vinzirii, prin licitatie publici deschisa, a imobilului teren
intravilan, inscris CF nr. 35589 Zivoi, cu nr. cad. 35589, in suprafati de 579
comuna Zivoi, teren proprietatea privati a Comunei Zivoi

1. OBIECTUL VANZARII
1.1. Se supune licitatiei publice deschise, cu ofertd in plic inchis si sigilat, in vederea vanzarii,
terenul situat in intravilanul localitatii Maru, avand categoria de folosintd fanete, ce se gaseste Inscris
in C.F. nr. 35589 Zavoi, cu nr. cad. 35589, in suprafati de 579 m?, imobil aflat in proprietatea privati a
comunei Z&voi (comuna Maru, conform inscrierii din vechea cartea funciari).

2. MOTIVATIA VANZARII
2.1. In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliul local al comunei Zivoi exerciti atributii privind administrarea domeniului
public si privat al comunei, iar conform alin. (6) lit. b) al aceluiasi articol consiliul local hotéraste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinti gratuiti sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, fn conditiile legii;



2.2. De asemenea, conform dispozitiilor art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale se face prin licitatie publicé, organizatd in conditiile prevazute la art. 334 -
346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu ¢xceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

2.3. In ceea ce priveste motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vénzarea prin licitatie publicd a imobilului, acestea sunt descrise in cuprinsul studiului de oportunitate
intocmi de vanzitor

3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEL
3.1. Pretul minim si garantia de participare la licitatie au urmitoarele valori:

Valoare de| Valoare de |Valoare, Garantia de
Descriere imobil piai - piati  |depiata| participare la

itk Euro/mp -Euro- -Lei- licitatie*) lei

Teren intravilan situat in localitatea Maru,
inscris in C.F. nr. 35589 Zavoi, cu nr. cad.
35589, in suprafata de 579 m?, categorie de
folosinta fanete

2,40 1390 6922 692

*) 10% din pretul in lei a bunului licitat

3.2. Pretul de vanzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise, cu oferta in plic
inchis si sigilat i nu poate fi mai mic decat preful de pornire prezentat mai sus.

3.3. Taxa pe Valoare Adaugati (TVA), nu este inclusi in pretul de pornire, se calculeazi ca si cotd
procentuala conform prevederilor legale in vigoare, la data facturérii.

3.4. In conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in
cazul In care adjudecatarul face dovada ci este inregistrat in scopuri de TVA se aplica taxarea inversd.

3.5. Pretul se va achita in lei, in maxim 30 de zile de la data comunicérii deciziei de adjudecare
prin licitatie publica a terenului descris la punctul 1, dar nu mai tarziu de data autentificarii contractului.

3.6. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, care este de 10% din preful
bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei), adjudecatarului urménd a i se scadea
garantia din pretul de vénzare. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind
plata garantiei eparticipare la licitatie.

3.7. Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa o
achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

3.8. Garantia de participare stabilitd la art. 3.1 reprezinta o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire de derulare a procedurii
de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare — cumparare.

3.9. Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor, prin ordin de plati in contul organizatorului licitatiei — Comuna Z&voi, respectiv contul
deschis la Trezoreria Otelu Rosu, cu specificatia la obiectul platii — garantie de participare la licitatie
pentru terenul inseris in C.F. nr. 35589 Zivoi, cu nr. cad. 35589, in suprafatd de 579 m* (conform
datelor de identificare descrise la punctul 1).

3.10. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea
licitatiei, pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noud licitatie.

4. DREPTURILE PARTILOR

4.1 Drepturile vinzdatorului

4.1.1. Vanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in
cuantumul stabilit la punctul 3.1.

4.1.2. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii parantiei de paiticipare se stabilesc piin
Documentatia de atribuire.
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4.1.3. Vanzitorul are dreptul si anuleze licitatia in situatia descrisi la punctul 3.8.

4.2. Drepturile cumpdrdtorului

4.2.1. Cumpérdtorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, imobilul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de pirti.

4.2.2. Cumpdritorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.2.3. Cumparitorul intrd in deplina proprietate asupra mmobilului, dupa semnarea contractului
si achitarea pretului.

5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1, Obligatiile cumpéirdtorului

5.1.1. Cumpdratorul are obligatia si semneze contractul de vanzare — cumpdrare, in forma
autenticd, numai dupd Implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicdrii deciziei de adjudecare. in caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzitorul
va organiza o noua licitatie.

5.1.2. Cumpdratorul are obligatia de a achita preful imobilului, stabilit in urma licitatiei, in
termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

5.1.3. Cumpdratorul isi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare
fara a avea pretentii de la vanzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteazi terenul sau achitarea
contravalorii lucrérilor de deviere.

5.1.4. Cumpiératorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea s1 intabularea
contractului de vanzare — cumpirare.

5.1.5. Cumpdritorul are Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S 1., protectia mediului si persoanelor.

5.1.6. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitatie.

3.2. Obligatiile vanzdtorului

5.2.1. Véanzitorul are obligatia si predea terenul citre cumpidrétor, in stadiul fizic in care acesta
se gdsegte, la data incheierii contractului de vanzare — cumpdrare, in forma autentici, in baza unui
proces verbal de predare — primire.

5.2.2. Vanzitorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract. Totodatd, vanzitorul garanteazi pe cumpiritor ¢ bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.

5.2.3. Vénzatorul nu raspunde de viciile aparente.

5.2.4. Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe
suport magnetic, documentatia de atribuire n cel mult 4 (patiu) zile lucritoare de la primirea unei
solicitéri din partea acestora.

5.2.5. Orice persoand interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

5.2.6. Vanzitorul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie s3 depaseascd 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea
solicitarii.

5.2.7. Fara a aduce atingere prevederilor art. 5.2.4, vanzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucritoare inainte de data limiti pentru
depunerea ofertelor.

5.2.8. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet. 5.2.6. , acesta din urmi are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari pentru elaborarea
$i transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.




5.9, Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de Intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

6. CONDITII DE  VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
iNDEPLINEASCA OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul Primériei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud.
Caras-Severin, in incinta Caminului Cultural Zivoi, in plic sigilat, care va contine documentele
previzute in Documentaie de atribuire.

6.2. Persoana interesati si participe la licitatie are obligatia de a depune oferta la adresa si pana
la data — limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

6.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

6.4. Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtin contractante decét cea stabiliti sau dupd
expirarea datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

6.5. Documentele ofertei trebuie si fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

6.6. Fiecare participant poate s depuni o singura oferta.

6.7. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6.8. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia &
atribuire sunt descalificate.

6.9. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

6.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pAni la semnarea contractului de vanzare — cumpdrare a
terenului ce face obiectul licitatiei.

6.11. Criteriile de atribuire aplicate pentiu stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea ior:
Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:

a) cel mai mare nivel al prefului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor; :

¢) protectia mediului inconjurdtor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului véndut.

6.12. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
propottionali cu importanfa acestuia apreciatd din punctul de vedere al asiguririi unei
utilizari/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecaruia dintre criteriile
previzute la alin. (1) este de pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseascd 100%.

cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei (oferta financiarf)
- 40 puncte;

pentru_capacitatea economico-financiard a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(documente emis de unitatea bancard/declaratii bancare din care s reiasi faptul cd in cazul atribuirii
imobilului 1n cauza, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru incheierea contractului de vanzare
— cumpdrare) — 20 puncte;

pentru protectia _mediului _inconjuritor (Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor) (Formularul nr. 4)

-10 puncte;

pentru conditii specifice impuse de natura bunului vandut:

Cumpiratorul si respecte destinatia imobilului astfel cum rezulta din Certificatul de Urbanism nr.
27/10.07.2023 - total: 30 puncte;

6.13. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmitorul:

Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 4.11.2. lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:
Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acordi punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim
ofertat) x 40 puincte.




*Unde:
n = oferta
P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat Pentru criteriul de atribuire
previzut la punctul 4.11.2., lit.b):

Daca ofertantul nu prezinia dovada disponibilititilor binesti se acordd 0 puncte Pentru criteriul de
atribuire previzut la punctul 4.11.2., lit.c):

Punctajul se acorda astfel: daci ofertantul prezinti declaratia privind protectia mediului se
acorda 10 puncte.

Daci ofertantul nu prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda 0 puncte. Pentru criteriul
de atribuire previzut la punctul 4.11.2.. lit. d):
Punctajul se acorda astfel: dacd ofertantul se obligi si respecte conditiile previzute in
certificatul de urbanism emis se acordi 30 de puncte.

Daca nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte. Punctajul total aferent
fiecérei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta castigétoare = oferta care indeplineste cerinfele mentionate in documentatia de atribuire
$i care obfine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

6.14. Nu se acceptd completarea ofertei dupd deschidere.

7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
7.1. La neachitarea pretului, in conditiile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumpéritorul nu poate si
emitd vreo pretentie sub formd béneasca sau sub orice altd formi de la vanzator in legiturd cu garantia
de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.
7.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vénzare — cumpirare se vor
solutiona pe cale amiabili. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va ti transmis spre
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

8. DISPOZITII FINALE
8.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se consideri

insusite/acceptate de catre ofertanti.

8.2. Dacd se constatd cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura licitatiei, att timpul desfasuririi sedintei, cit si ulterior pan3 &
semnarea contractului de vanzare — cumpérare.

8.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, vanzatorul are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constati abateri grave
de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ,
urmétoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor previzute de art. 311 din Codul
Administrativ.

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fird ca acestea
sd conducd, la rdndul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul
Administrativ. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

¢) In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de participare h
licitatie.

8.4. Drepturile si indatoririle pértilor stabilite prin contractul de vinzare — cumpdrare, incheiat
in formd autentica sunt imperative.



8.5. fn cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea
constructiilor cad in sarcina cumparatorului.

8.6. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentui Caiet de sarcini. )

8.7. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
vanzarea imobilului descris la punctul 1.

8.9. Caietul de sarcimi, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
Primariei Zavoi

8.10. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitalie, are valoarea stabilitd la art.
3.1 pentru teren si este egald cu 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al
licitatiei )

8.11. Ofertantii Ia licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare la
licitatie. '

8.12. Garantia de participare la licitatie reprezint3 sume pe care un potential ofertant trebuie si b
achite pentru a participa la calificare si ofertare.

8.13. Garantia de participare stabilitd la art. 3.1 reprezinti o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de
derulare a procedurii de licitatiei pAnd la semnarea contractului de vénzare - cumparare.

8.14. Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a -
ofertelor, prin ordin de plat in contul deschis la Trezoreria Otelu Rosu

8.15. Garantia de participare se restituie ofertantilor necstigitori, care au participat hprocedura
de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar. Restituirea garantiei de participare se va
efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise care va contine inclusiv contul si banca
unde se va restitui suma. Garanlia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexiri.

8.16. Pentru ofertantul care adjudeci licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din pretul de
vanzare datorat de cumparitor.

8.17. Daci din diferite motive, licitatia se amina, se revocd sau se anuleazi, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In cazul revocarii sau anulirii licitatiei,
ofertantilor li se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la
Primiria comunei Zavoi, in termenul mentionat mai sus.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

i. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

VYanzator: UAT Comuna Zavoi,

cu sediul in localitatea Zivoi, strada Hategului, nr. 186,CIF 322733, judet Caras-Severin, telefon :
02255534; fax: 0255/534822, e-mail: primaria_zavoi@yahoo.com

persoand de contact: Perescu Adrian-lonel

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
LICITATIE PUBLICA

2.1, In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul temporar al Primériei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud.
Caras-Severin, care functioneazd in incinta cladirii Caminul Cultural din localitatea Zivoi, vor fi
prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

2.2. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

2.3. Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
previzuti in anuntul de licitatie. In partea introductivi a procesului - verbal se va consemna faptul ci
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plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci plicul prezinti deteriorari sau partea
lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

2.4. Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim dou oferte —
plicuri intacte.

2.5. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publica, Comisia de evaluare descalifici
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute in documentatia de atribuire sau
care nu sunt redactate in limba romana.

2.6. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupéd deschiderea
plicurilor exterioare, si avem cel putin dou3 oferte valabile.

2.7. in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
sau dupd deschiderea plicurilor, comisia constati faptul ¢i nu au fost depuse cel putin douii oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd si anuleze procedura si sa organizeze o noui licitatie.

2.8. Sunt considerate oferte valabile si se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

2.9. Dupi analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces - verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura licitatiei. Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii Comisiei de evaluare.

2.10. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

2.11. Autoritatea contractanti va incheia contractul de vanzare — cumpirare cu ofertantul a
cérui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare, in form3 autentici.

2.12. Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

2.13. In cadrul comunicirii, autoritatea contractanti:

a) va informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
b) va informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarati céstigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

2,14, Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dup# mplinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

3.1. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicérii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunurilor proprietate privati a unititilor
administrativ — teritoriale prin licitatie publica.

3.2. Solutionarea litigiilor aparute in legéituri cu atribuirea contractului de vinzare — cumpirare
este de competenta instantelor judecatoresti compente de la sediul vanzitorului.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

4.2. Ofertele se redacteazi in limba roméni si se depun la sediul temporar al Primériei comunei
Zavoi din localitatea Zivoi, strada Hategului, nr. 47, judetul Caras-Severin, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
precizdndu-se data si ora.



4.3. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant. Fiecare participant poate
sa depund o singura oferta.

4 4. Perioada de valabilitate a ofertei: pani la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

4.5. Persoana interesanti are obligatia de a depune oferta in locul si pand la data — limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.7. Ofertele depuse la o alti adresd a autorititii contractante decit cea stabilitd sau dupd
expirarea datei — limit3 pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fird a fi deschise.

4.3. Pe plicul exterior se vaindica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta, respectiv:

"LICITATIE PUBLICA DESCHISA,
CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT,

PENTRU VANZAREA
terenuiui inscris mn CEFnr............... s TR B i NS st st b
, Irsuprafedd de .o vy BREATIID s osiisuiisinnisiisoicdbnsboaiath b 7 ;

A NU SE DESCHIDE PANA L4 DATA DE

4.9. Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularui or. 1)

Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, normelor de
apdrare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 4)

Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor:

e

&

PENTRU PERSOANE JURIDICE

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original, nu mai vechi de 30 de

zile, din care sa rezulte urmétoarele:

a) ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

b) ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptuluide a
desfisura activitati economice;

¢) sediul social;

d) administratorul ofertantului;

= Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationala de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care s rejasd ci
ofertantul nu are datorii;

« Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care si reiasa
ci ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primiriei in a caror razi
teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Priméria comunei Zivoi, in
cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Zavoi, valabil la
data deschiderii ofertelor;

» Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;

*  Dovadi oficiald din care si rezulte faptul ca persoana juridicd este inregistratd in scopuri
platitoare de TVA;

s  Dovada achitiirii garantiei de participare — chitantd/ordin de plati;

« Bilant la data de 31.12.2022 si balanta pe ultima luna financiar incheiata

PENTRU PERSOANE FIZICE
» Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie;



« Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasi ca
ofertantul nu are datorii;

= Certificat de atestare fiscald privind obligatiile datorate bugetului local — din care sa reiasi ci
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primériei in a cédror razi
teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si de la Primiria comunei Zivoi — in cazul in care
ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Zavoi, valabil la data deschiderii
ofertelor;

» Dovadi oficiald din care sd rezulte faptul cid persoana fizicd este inregistratd in scopuri
plititoare de TVA;

»  Dovada achitirii garantiet de participare — chitantd/ordin de plati;

4.10. Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz si va contine oferta propriu — zisd: formularul de ofertd financiara
(Formular nr. 3) semnat de ofertant, fird ingrosari, stersituri sau modificari;

4.11. Plicul exterior confindnd documentele de calificare si plicul interior, se va sigila si se va
depune la sediul autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

5. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

5.1. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Roméniei, partea a Vl-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum si pe
site-ul Primériei comunei Zavoi.

5.2. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.

5.3. Termenul limiti de depunere a ofertelor este __, ora__la, Birou - Registratura comunei
Z#voi, din Zivoi, strada Principala,nr.1119, judetul Caras-Severin .

5.4. Sedinta publici de licitatie se va desfiasura in data &

~

ora , in

]
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INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE
6.1. Criteriile de atribuire pentiu stabilirea ofertei castigitoare sunt:

a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurtor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

6.2. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proporfionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asiguririi unei
utiliziiri/exploatéri rationale si eficiente economic a bunului vindut. Ponderea fieciruia dintre criteriile
previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depéseasca 100%.

6.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in caietul de sarcini.

6.4. Tn cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul care de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

6.5. In cazul in care existid punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, dupi primele -
etape de departajare prevazute anterior departajarea acestora se va face prin licitatie cu strigare pornind
de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 10 % din pretul ofertat.

=

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1.Contractul de vanzare — cumparare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

a) partile contractante;

b) obiectul contractului de vanzare — cumpdrare;

¢) modalitatile de platd a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vinzare — cumpirare in form3 autentica;

d) data la care opereazi transimiterea dreptului de proprietate;

e) obligatii ale cumparatorului, daci este cazul.
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FORMULARUL NR. 1
FISAOFERTANTULUI

Ofertant........ - =
Sediul societdtii sau adresa
Telefon
Adresi e-mail. ”
Reprezentant legal
FUNCHA...conemeanrsassssssssassisssaernsessusnenarsssnane .
Cod fiscal/C L sau B. I
Nr. inregistrare la Registrul Comertului/CNP
Dovadi oficialii din care si rezulte faptul ci persoana Jundlca/ﬁzwa este sau nu, inregistrati in
scopuri plititoare de TVA T ——

Nr. cont bancar........cccoeuree.

Banca...
Capltalul soclal ( mil. lell 4 tiatebio AT AL
Cifra de afaceri ( mil. lei) - :
Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daci este cazul............
Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale
Data, Ofertant,

LS
FORMULARUL NR. 2

DECLARATIEDE PARTICIPARE
privind aprobarea vénzirii, prin licitatie publici deschisf, cu oferti in plic inchis si sigilat a
imobilului teren intravilan, inscris CF nr. , teren proprietatea privati a Comunei Zavoi

Ciitre,
Primdria comunei Zavoi

Urmare a anuntului publicitar apdrut in publicatia din data de
. prin prezenta, (denumire, CUI, wr. Reg. Com., sediu,
reprezentant, functie/numele §i prenumele, CNP, CI/BI, adresd), manifest intentia fermi de a participa
la licitatia publica deschisd, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenului inscris in CF nr.

nr. cad./top. _, in suprafati de mp, situat in comuna Zavoi, sat.

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea contractului
de vanzare-cumpdrare, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si Imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.
(persoana fizicd)

Voi participa personal sau in numele meu va participa dl./dna.

,nr. ___, imputernicit prin Procura Notariald nr._, din data de ,emisd de __  simai
reprezinte si s semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.
(persoana juridicd)
in numele societdtii comerciale va participa dl./dna. , posesor (posesoare)
al(a) C.I. seria , nr. _, imputernicit prin Delegatia nr. ____ sau Imputernicirenr. ____, din
data de ,emisd de ___, sa reprezinte societatea i si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data, Ofertant
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FORMULARUL NR. 3

FORMULAR DE OFERTA
pentru vanzarea, prin licitatie publici deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a imobilului teren
intravilan tnscris in CF nr. Zavoi, teren proprietatea privatd a comunei Zavoi
Cu privire la imobilul:
— teren situat In comuna Z&avoi, sat , inscris in C.F. nr. , nr.cad./top
, in suprafati de mp, ce urmeazi a fi vandut prin licitatie publica deschisa,
cu oferta in plic inchis si sigilat in data de , orele , la sediul Primériei

comunei Zivoi, str. Hategului, nr. 47, jud.Caras-Severin

Oferta mea de pref pentru imobilul — teren, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la
licitatie este de lei (suma in litere si cifre)*

Mentiondm faptul ¢d in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd cstigdtoare ne obligim
si acceptdim, neconditionat gi In Intregime, toate conditiile de vanzare/cumpdrare mentionate de citre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezentd este valabili pind la finalizarea autentificdrii contractului de vénzare —
cumpdrare, in conditiile in care Consiliul Local al comunei Zavoi, prin Priméiria comunei Zavoi, nu
decide altfel

Ofertant
LS.

FORMULARUL NR. 4

Ofertant

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
normelor de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si
sediul ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii penale, ¢i mi angajez s respect
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului §i a normelor de apirare impotriva
mcendiilor. De asemenea, declar pe proprie raspundere cid la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia imediului si a normelor de apéarare limpotriva incendiilor
si cd in cazul in care voi deveni proprietarul imobilelor le voi utiliza doar in conformitate cu destinatia
stabilitd prin reglementirile urbanistice specific zonei, intelegdnd ci nu voi putea utiliza imobilele in
niciun fel de activititi poluante sau care ar putea genera poluare de orice fel.

Data completirii
Ofertant
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 48 din data de 30.04.2025
privind aprobarea vAnzirii prin licitatie publicii a terenului situat in
intravilanul localitiitii Miru, inscris in C.F. nr. 35590 Zavoi, cu nr. cad. 35590,
in suprafati de 950 m’

Consiliul local al comunei Zivoi, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.04.2025;

Viézand referatul de admitere si proiectul de hotirare initiat de primarul comunei Zivoi;

Avénd in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primiriei comunei Zavoi;

Vizand avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi;

Vazéand referatul nr. 3395/23.04.2025, prin care compartimentul de resort propune aprobarea
vanzdrii prin licitatie publica a unor parcele de teren situate in intraviianul localitatii Maru si aflate
in proprietatea privati a comunei Zavoi, pentru care au fost formulate cereri de cumpirare, de citre
diverse persoane fizice, in vederea construirii de citre acestea a unor locuinte familiale, pe suprafata
imobilelor in cauzi;

Avand in vedere extrasul de carte funciard al terenului situat in intravilanul satului Maru,
inseris in C.F. nr. 35590 Zavoi, cu ni. cad. 35590, tn suprafatd de 950 m’, teren aflat n proprietatea
privata a comunei Zavoi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea cartea funciara);

Luénd in considerare Raportul de evaluare ntocmit de PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul In
Caransebes, Str. G-ral. M. Trapsa, nr. 9, jud. Caras-Severin, prin care a fost stabiliti valorii de piata
a terenului inscris In terenului inscris in C.F. nr. 335590 Zavoi, cu nr. cad. 35590, in suprafati de
950 m”, situat In intravilanul localititii Miary;

Tinénd seama de prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile st completirile ulterioare,

Vézand Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire, ce curpinde si caietul de
sarcini, pentru vanzarea prin licitatie publici a terenului terenului inscris in C.F. 35590 Zavoi, cu nr.
cad. 35590. in suprafati de 950 m. situat in intravilanul localititii Maru:

Avénd in vedere dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata si actualizati;

Tindnd seama de prevederile Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru i carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului ANCPI nr-. 600/2023;

Luand in considerare prevederile art. 363, coroborate cu prevederile art. 334 — 346, prin
raportare la prevederile art. 311 din Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

Consiliul local al comunei Zivoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate pentru vinzarea prin licitatie publicd deschisi a
terenului situat fn intravilanul satului Maru, inscris in C.F. 35590 Zavoi, cu nr. cad. 35590, in
suprafata de 950 m?, teren aflat in proprietatea privatd a comunei Zivoi (comuna Miru, conform
inserierii din vechea caitea funciari), tn conformitate cu Anexa ir. 1 la prezenta hotarare.



Art. 2. Se aprobd Raportul de evaluare intocmit de P¥ Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in

] ue prin care a fost stabilitd valorii de piatd

a terenului inscris n terenului inscris in C_F. nr. 35590 Zavoi, cu nr. cad. 35590, in suprafatd de 950
m?, situat in intravilanul localitatii Maru.

Art. 3. Se aprobi vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in intravilanul satului
Maru, inscris in C.F. 35590 Zavoi, cu nr. cad. 35590, in suprafatd de 950 m?, teren aflat in
proprietatea privatd a comunei Zavoi (comuna Maru, conform inscrierii din vechea cartea funciara).

Art. 4. Se aprobi Documentatia de atribuire ce curpinde i Caietul de sarcini pentru vinzarea
prin licitatie publici a terenului previzut la art. 1, conform Anexei nr, 2 la prezenta hotérére.

Art. 5. Pretul de pornire al licitatiei publice pentru vanzarea terenului prevazut la art. 1 va fi
de 11.358 de lei.

Art. 6. Se imputerniceste primarul comunei Zavoi si organizeze procedura de licitatie
publica pentru vanzarea terenului prevézut la art. 1 si si incheie contractul de vanzare-cumpdrare al
imobilului in cauzi cu castigitorul licitatiei.

Art. 7. (1) Se aprobi componenta comisiei de evaluare a ofertelor ce vor fi depuse de catre
participantii la licitatia publicd organizatd pentru vanzarea terenului prevazut la art. 1, dupa cum
urmeaza:

a) Gander Petru, viceprimarul comunei Zavoi, presedintele comisiei
b) Damian Petru, consilier local, membru

¢) Beca Cilina, inspector, membru

d) Cucuruz Simona-Diana, inspector, membru

¢) Perescu lonel-Adrian, consilier achizitii, secretarul comisiei

(2) Se desemneazi ca membrii supleanti ai comisiei prevazuti la alin. (1) al prezentului
articol, urmatoarele persoane:

a) Banceu Apostolica-Marius, consilier local, presedinte de rezerva
b) Beca Simion, consilier local, membru de rezerva

¢) Boran Iconia, referent, membru de rezerva

d) Stan Mihai, inspector, membru de rezerva

¢) Mihiiloni Adriana-Ramona, inspector, secretar de rezerva

Art. 8. Vanzarea terenului previzut la art. 1 se va finaliza prin incheieiea contractului de
vanzare-cumpdrare al imobilului in cauz, In forma autentic3, de citre notarul public, iar cheltuielile
cu incheierea contractului de vAnzare-vumpirare si inscrierea terenului in cartea funciard, vor cidea
in sarcina cumpéritorului.

Art. 9. Cu ducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei hotirari, se incredinteazi primarul
comunei Zavoi si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 10. Prezenta hotirdre se comunici potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de
urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostinta publicd prin

afisare la sediul Primériei comunei Zavoi.

Nr. 48

Data 30.04.2025

N\ CONTRASEMNEAZA
RETARUL GENERAL AL COMUNEI
PERESCU JONEL-ADRIAN

PRESEDINTE DE SEDINT
BEGA SIMION

Nr. total consilieri locali Nr. consilieri locali prezenti Nr. voturi pentru | Nr. voturi impotriva Nr. abtineri

13 12 12 - -

]




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
Zavoi, nr. 186, cod postal 327435 jud. Caras-Severin
telefon 0255/534822, fax 0255/534801, e-mail primaria zavoi@yahoo.com

Anexanr. 1
la Hotdrarea Consiliului local al comunei Zavoi
nr. 48/30.04.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publici a terenului situat in intravilanul localititii Maru si Tnscris
in C.F. nr. 35590 Zivoi, cu nr. cad. 35590, in suprafati de 950 m?

CAPITOLUL I
Date generale

Prezentul Studiu de oportunitate este parte componenti a documentatiei de atribuire, se
elaboreaza de catre UAT Comuna Zavoi in vederea vanzirii prin licitatie publici a terenului inscris in
C.F. nr. 35590 Zavoi, cu nr. cad. 35590, in suprafati de 950 m°, situat Tn intravilanul localitatii Maru,
continutul siu urmand sa se aprobe printr-o Hotarare a Consiliului local al comunei Zavoi.

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile art. 13 alin. (1) corelat cu
dispozitiile art. 18 lit b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata si actualizati, si ale art. 302 — 331 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificrile si completirile ulterioare.

Terenul ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publici este situat in intravilanul localitatit Maru,
are categoria de folosintd finete si este inscris in C.F. nr. 35590 Zivoi, cu nr. cad. 35590, in suprafata
de 950 m?, fiind proprietatea privati a comunei Zivoi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea
cartea funciari).

Acest teren intravilan nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de Statul Roman
in pericada 6 martie 1945 —22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Acest proiect valorificd suprafata de 950 m®, teren situat in intravilanul localitatii Maru, Tn
scopul de a atrage venituri din vénzarea sa la bugetul local al comunei Zavoi,

CAPITOLUL II
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul vanzirii

Terenul care face obiectul vnzarii prin licitatie publici are o suprafata totala de 950 m~
Suprafata de teren supusa vanzarii are acces la urmatoarele facilitti :

a) Retea de furnizare a energiei electrice (existi posibilitatea de racordare).

b) Retea de alimentare cu api.

Terenul este situat 1n intravilanul satului Maru, se giseste inscris in C.F. nr. 35590 Zivoi, cu nr.
cad. 35590, in suprafati de 950 m?, fiind proprietatea privati a comunei Zivoi (comuna Miru, conform
Inscrierii din vechea cartea funciar), in cotd de 1/1 parti.

Terenul este neimprejmuit si are categoria de folosinti fanete.

Terenul este liber de sarcini sau servituti.



CAPITOLUL III
Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea vinzarii

Tnitiativa vinzirii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentiakul maxim, prin
valorificarea lui citre potentialii cumpdrétori, in scopul construirii unei Jocuinte pe suprafata acestuia,
in conformitate cu reglementarile urbanistice.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de vénzare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, in urma vanzérii terenului In cauzd se vor genera
venituri suplimentare la bugetul local al Comunei Zavoi prin incasarea:

a) Pretului de vinzare al terenului;

b) Impozitului anual pe teren

¢) sumelor aferente eliberarii autorizatiei de construire

d) sumelor reprezenténd impozitul pe ciadiri, dupa finalizarea acestora:

CAPITOLUL IV
Nivelul minim al pretului de vinzare

Pretu! vanzdrii reprezinti suma in bani pe care cumpiritorul o pliteste vinzitorului In schimbul
transmiterii de catre acesta din urmai,dreptului de proprietate asupra imobilului in cauza.

in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administratic, cu modificarile si completirile ulterioare, pretul minim de
vénzare, aprobat prin hotirdre a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va
fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de
inventar a imobilului

Pentru determinarea pretului de piatd aferent vanzarii terenului situat in intravilanul localitatii
Miru si inseris in C.F. nr. 35590 Zavoi, cu nr. cad. 35590, in suprafatd de 950 m?, a fost avutd in
vedere valoarea de piatd a terenului, asa cum a fost ea stabilitd prin Rapoartul de evaluare intocmit de
catre PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in Caransebes, Str. G-ral. M. Trapsa, nr. 9, jud. Carag-Severin,
rezultand astfel o suma de 14.788 de lei pentru intreaga suprafata.

Standardele internationale de evaluare definesc valoarea de piatd ca fiind suma estimatd pentru
care o proprietate ar putea {i schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpéritor decis si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in
care pirtile implicate au actionat in cunostintd de cauzi, prudent si fard constrangeri.

Raportéind pretul de piati rezultat din Raportul de evaluare la valoarea de inventar a imobilului,
rezulti ci pretul de minim de vanzare de la care va porni licitatia publicd este de 14.788 de lei, pentru
intreaga suprafata.

Nivelul final al prefului de vanzare a terenului, care va fi mentionat in cuprinsul contractului de
cvanzare-cumpirare autentificat de cdtre un notar public, va fi cel stabilit in urma desfdsurarii
procedurii de licitatie publica sau de negociere directd, conform prevederilor legale.

Cumpéritorul va avea obligatia si efectueze plata pretului fie la casieria Primiriei comunei
Zavoi fie in contul Comunei Zavoi deschis la Trezoreria Otelu Rosu, pana el tirziu la data incheierii in
form3 autentici a contractului de vanzare-cumpirare, dar nu mai térziu de 30 de zile de la data primirii
comunicarii privind adjudecarea licitatiei
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Neplata de citre cumpéritor a pretului de vanzare a terenului, Tn termen de 30 de zile de la data
primirii comunicarii privind adjudecarea licitatiei, atrage anularea licitatiei, fara alte formalitati din
partea vanzatorului si retinerea garantiei de participare depusd de cétre cumpdritorul adjudecatar al

licitatiei.

CAPITOLUL V
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de vinzare
si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, vAnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publici, organizati n conditiile previzute la art. 334 - 346, cu
respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau straine care se
incadreazd in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul local al
comunei Zivoi. in cadrul procedurii de licitatie, orice personai fizici sau juridicd, roména sau striing,
poate s depund o singuri ofert.

Caietul de sarcini va cuprinde :
- informatii generale privind obiectul vanzarii ;
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- conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele ;
- clauze referitoare la anularea licitatiei;
Pe langa acestea, se va adduga schita cu amplasamentul terenului supus vanzarii.
Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri, componenta ei urménd si
fie stabilitd prin dispozitia primarului.
Alegerea procedurii de licitatie public deschisi pentru vAnzarea terenului este motivati de
urmatoarele considerente :
a) orice juridicd din tard sau din striinitate poate participa la licitatie, plaja potentialilor
participanti fiind in aceasti situatie extrem de mare
b) este asiguratd libera concurent, prin faptul ci orice participant la licitatie poate deveni
cumparitor
¢) este respectat principiul nediscrimindrii, prin aceea ci se vor aplica aceleagi reguli tuturor
participantilor la licitatie indiferent de statutul lor juridic (persoane fizice sau persoane juridice)
si indiferent de nationalitate.

CAPITOLUL VI.
Durata estimata a vanzarii

Publicarea anunfului de licitatie se face dupi emiterea Dispozitiei primarului comunei Zavoi
privind organizarea licitatiei publice pentru vénzarea imobilului, cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire se va putea achizitiona, dupi publicarea anuntului de vanzare prin
licitatie publicd a terenului, contra cost, de la sediul temporar al Primdriei comunei Zivoi, din
localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi in incinta clidirii Caminul Cultural din

localitatea Zavoi.



Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de vénzétor prin Dispozitia primarului
comunei Z&voi privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii.

Depunerea ofertelor se va face la sediul sediul temporar al Primiriei comunei Zavoi, din
localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care funcfioneazi in incinta cladirii Caminul Cultural din
localitatea Zivoi. pani la data si ora specificate fn anuntul licitatiei si vor fi inregistrate la Registratura
Primiriei comunei Zivoi, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora pe plicul exterior ce contine
documertele de valabilitate ale ofertei.

Deschiderea licitatiei va avea loc la data gi ora stabilitd de vanzétor prin Dispozitia primarului
comunei Zivoi privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, respectiv la sediul temporar al
Primariei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi in incinta
cladirii Caminul Cultural din localitatea Zavoi.

CAPITOLUL VII
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare prin licitagie publicd a imobilului si
tncheierea contractului de vanzare-cumpirare sunt de circa 45 de zile de la data publicarii anuntului
tntr-un cotidian de circulatie nationald, in situatia in care este desemnat un cdstigitor in urma
desfisuririi primei sedinte de licitatie.

In cazul in care nu este desemnat un cistigitor in urma desfagurérii primei sedinte de licitatie
publicd, termenul susmentionat se poate prelungi ca urmare a repetdrii tuturor procedurilor pentru
organizarea unei noi licitatii publice deschise.

Daca in urma desfisurarii a dou licitatii publice deschise consecutive nu a fost desemnat nici un
cAstigitor, vanzitorul va putea recurge la procedura negocierii directe. n aceastd situatie termenul
previzibil pentru incheierea contractului de vanzare-cumpdrare este de circa 90 de zile de la publicarea
primului anunt.

Contractul de vinzare-cumparare se va incheia in forma autentica, de catre notarul public, in
termen de cel mult 30 de zile de la data primirii de cdtre vanzitor a comunicarii privind adjudecarea
licitatiei far cheltuielile cu incheierea contractului de vanzare-cumpdrare si inscrierea terenului in cartea
funciari, vor cidea n sarcina cumpéritorului.

CAPITOLUL VHI

Avize obligatorii:

Nu este cazul.

CAPITOLU

Ipoteze si conditii

=
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1. Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele definute de Primaria
Zavoi, fard a Intreprinde verificari si investigatii suplimentare;

S-a presupus ci terenul se conformeaza tuturor restrictiilor si reglementarilor de zonare;

Nu s-au efectuat studii geologice cu privire la caracteristicile rocilor din perimetrul ce face
obiectul vanzarii:



—

Nu s-au efectuat studii cu privire la aspectele hidrologice, climaterice §i geotehnice ale
terenului;

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenuluj sau amplasamentelor
{nvecinate sau de determinare a factorilor poluanii sau nocivi;

Prezentului studiu de oportunitate a fost redactat doar pe baza informatiile pe existente la
nivelul Primériei comunei Zivoi, fiind posibild si existenta altor informatii despre care nu s-a avut
cunostintd la data Intocmirii acestuia.

2. Conditii limitative

Intrarea in posesie a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu implicd dreptul de
publicare al acestuia;

Prezentul studiu de oportunitate se adreseazi exclusiv Consiliului local al comunei Zivoi si
Primariei Zavoi fiind destinat uzului acestor institutii;

Detinerea de citre alte persoane a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu da dreptul
detindtorului de a o publica.

CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA ptr. SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
BECA SIMION PERESCU IONEL-ADRIAN




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
Zavoi, nr. 186, cod postal 327435 jud. Caras-Severin '
telefon 0255/534822, fax 0255/534801, e-mail primaria zavoi@yahoo.com

Anexanr. 2
la Hotararea Consiliului local al comunei Zivoi

nr. 48/30.04.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzirii, prin licitatie publicii deschisi, cu oferts in plic inchis si sigilat, a
terenul situat in intravilanul localititii Miru, avind categoria de folosinti fanete,
ce se gaseste inscris in C.F. nr. 35590 Zivoi, cu nr. cad. 35590, in suprafati de 950
m’, imobil aflat in proprietatea privatd a comunei Zivoi

Prezenta documentatie de atribuire se adreseazi Consiliului local al comunei Zivoi si Primariei
comunei Z&voi fiind destinatd uzului acestor institutii in scopul véanzarii, prin licitatie publica deschisa,
cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenul situat in intravilanul localititii Maru, avand categoria de
folosinta fanete, ce se giseste inscris in C.F. nr. 35590 Zavoi, cu nr. cad. 35590, in suprafati de 950
m’, imobil aflat in proprietatea privati a comunei Zivoi.

Prezenta documentatie a fost intocmitd in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din
Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul adrministrative, cu modificdrile si completirile
ulterioare si cuprinde:

CAIETUL DE SARCINI

FISA DE DATE A PROCEDURII

MODELUL CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE
FORMULARELE $! MODELE DOCUMENTELEOR UTILIZATE

oW

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vinzirii, prin licitatie publicii deschisi, a imobilului teren
intravilan, inscris CF nr. 35590 Zivoi, cu nr. cad. 35590, in suprafati de 950 m?,
teren proprietatea privati a Comunei Zivoi

1. OBIECTUL VANZARII
L.1. Se supune licitatiei publice deschise, cu oferti in plic inchis si sigilat, In vederea vanzarii,
terenul situat in intravilanul localititii Méru, avand categoria de folosinta fanete, ce se giseste inscris
in C.F. nr. 35590 Zavoi, cu nr. cad. 35590, in suprafatid de 950 m?, imobil aflat in proprietatea privatd a
comunei Zavoi (comuna Maru, conform inscrierii din vechea cartea funciara).

2. MOTIVATIA VANZARII
2.1. In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliul local al comunei Zivoi exerciti atributii privind administrarea domeniului
public si privat al comunei, iar conform alin. (6) lit. b) al aceluiasi articol consiliul local hotiriste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privati a comunei, in conditiile legii;



2.2. De asemenea, conform dispozitiilor art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitagilor
administrativ - teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevazute la art. 334 -
346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

2.3. in ceea ce priveste motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vénzarea prin licitatie publica a imobilului, acestea sunt descrise in cuprinsul studiului de oportunitate
intocmi de vanzétor

3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEL
3.1. Pretul minim si garantia de participare la licitatie au urmétoarele valori:

Valoare de| Valoare de |Valoare| Garantiade
g:t Descriere imobil piatd - piatd de piati|{ participare I_a
" Euro/mp -Euro- -Lei- licitatie™) lei
Teren intravilan situat in localitatea Maru,
fnseris in C.F. nr. 35590 Zivoi, cu nr. cad.
! 35590, in suprafati de 950 m?, categorie de 2l B TRaS —
folosintd finete

*) 10% din pretul in lei a bunului licitat

3.2. Pretul de vAnzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise, cu oferta in plic
inchis si sigilat si nu poate fi mai mic decat preful de pornire prezentat mai sus.

3.3. Taxa pe Valoare Adiugatd (T'VA), nu este inclusa in pretul de pornire, se calculeaza ca si cotd
procentuala conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.

3.4. in conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in
cazul in care adjudecatarul face dovada ¢ este fnregistrat in scopuri de TVA se aplici taxarea inversa.

3.5. Pretul se va achita in lei, in maxim 30 de zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare
prin licitatie publicd a terenului descris la punctul 1, dar nu mai tarziu de data autentificéarii contractului.

3.6. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, care este de 10% din pretul
bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei), adjudecatarului urmand a i se scadea
garantia din pretul de vinzare. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind
plata garantiei departicipare la licitatie.

3.7. Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sd o
achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

3.8. Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezint o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietulni de sarcini si a procedurii de atribuire de derulare 2 procedurii
de licitatie pAni la semnarea contractului de vinzare — cumpdrare.

3.9. Garantia de participare se achiti cu minim 2 zile inainte de termenul limita de depunere a
ofertelor, prin ordin de plati in contul organizatorului licitatiei — Comuna Zavoi, respectiv contul
deschis la Trezoreria Otelu Rosu, cu specificatia la obiectul plitii — garantie de participare la licitatie
pentru terenul inscris in C.F. nr. 35590 Zavoi, cu nr. cad. 35590, in suprafata de 950A m” (conform
datelor de identificare descrise la punctul 1).

3.10. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea
licitatiei, pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noud licitatie.

4. DREPTURILE PARTILOR

4.1 Drepturile vanzdtorului

4.1.1. Vanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in
cuantumul stabilit la punctul 3.1.

4.12. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.




4.1.3. Vanzitorul are dreptul si anuleze licitatia in situatia descrisi la punctul 3.8.

4.2. Drepturile cumpdrdtorului

4.2.1. Cumparitorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea
sa, imobilul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.2.2. Cumpdritorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.2.3. Cumparitorul intrd in deplina proprietate asupra imobilului, dupi semnarea contractului
si achitarea pretului.

5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1, Obligatiile cumpiéiréitorului

5.1.1. Cumpiritorul are obligatia si semneze contractul de vanzare — cumpidrare, in formi
autenticd, numai dupi implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicdrii deciziei de adjudecare. In caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzitorul
va organiza o noud licitatie.

5.1.2. Cumpiritorul are obligatia de a achita prejul imobilului, stabilit in urma licitatiei, in
termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

5.1.3. Cumpdritorul isi asumi riscul existentei pe terenul aferent imobilului 2 unor retele edilitare
fard a avea pretentii de la vnzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteazi terenul sau achitarea
contravalorii lucrarilor de deviere.

5.1.4. Cumpdrdtorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea
contractului de vinzare — cumpirare.

5.1.5. Cumpiritorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S.I., protectia mediului si persoanelor.

5.1.6. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati céastigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

3.2. Obligatiile vanzdtorului

5.2.1. Vanzatorul are obligatia s3 predea terenul catre cumpiritor, in stadiul fizic In care acesta
se gaseste, la data incheierii contractului de vanzare — cumpdrare, in forma autenticd, in baza unui
proces verbal de predare — primire.

5.2.2. Vanzitorul are obligatia s nu il tulbure pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate din
contract. Totodatd, vanzitorul garanteazi pe cumpdritor ci bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.

5.2.3. Vanzitorul nu raspunde de viciile aparente.

5.2.4. Vanzitorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hértie si/sau pe
suport magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucriitoare de la primirea unei
solicitiri din partea acestora.

5.2.5. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

5.2.6. Vanzitorul are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fird ambigyitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depiseasca 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea
solicitarii.

5.2.7. Fard a aduce atingere prevederilor art. 5.2.4, vanzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucritoare inainte de data limiti pentru
depunerea ofertelor.

5.2.8. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punédnd astfel
vanzatorul In imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pct. 5.2.6. , acesta din urmd are totusi
obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate Inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.




57.9. Vanzatorul are obligatia de a transmite rispunsurile nsotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, Judnd masuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

6. CONDITI DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
iNDEPLINEASCA OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Zavoi, din localitatea Zivoi, nr. 47, jud.
Caras-Severin, in incinta Caminului Cultural Zavoi, in plic sigilat, care va contine documentele
prevazute in Documentajie de atribuire.

6.2. Persoana interesata si participe la licitatie are obligatia de a depune oferta la adresa si pana
la data — limitd pentru depunere, stabilite In anuntul procedurii.

6.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

6.4. Ofertele depuse la o alti adresd a autoritatii contractante decdt cea stabilita sau dupa
expirarea datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

6.5. Documentele ofertei trebuie si fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

6.6. Fiecare participant poate sa depund o singura oferta.

6.7. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6.8. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia &
atribuire sunt descalificate.

6.9. Ofertele se redacteaza in limba romén.

6.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare — cumpdrare a
terenului ce face obiectul licitatiei.

6.11. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor:
Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei cdstigdtoare sunt:

a) cel mai mare nivel al prefului oferit peste preful minim de pornire al licitatiei;
b) capacitatea economico-financiar3 a ofertantilor;

c¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

6.12. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sd fie
proportionald cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asiguririi unei
utiliziiri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecdruia dintre criteriile
previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depdseasca 100%.

cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei (oferta financiara) .
- 40 puncte;

pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(documente emis de unitatea bancard/declaratii bancare din care s reiasd faptul cd in cazul atribuirii
imobilului in cauzi, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru incheierea contractului de vénzare
— cumpdrare) — 20 puncte;

pentru protectia mediului _inconjuritor (Declaratic privind respectarea reglementrilor
referitoare la protectia mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor) (Formularul nr. 4)

-10 puncte;

pentru conditii specifice impuse de natura bunului vindut:

Cumpiritorul si respecte destinatia imobilului astfel cum rezultd din Certificatul de Urbanism nr.
27/10.07.2023 - total: 30 puncte;

6.13. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2. lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:
Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte ofertate punctajul P(n) se calculeazi proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim
ofertat) x 40 puncte.




*Unde:

n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in funcfie de pretul ofertat Pentru criteriul de atribuire
prevazut la punctul 4.11.2., lit.b):

Pentru prezentarea disponibilitdtilor banesti se acord de 20 puncte.

Daca ofertantul nu prezintd dovada dispenibilititilor banesti se acordi 0 puncte Pentru criieriui de
atribuire prevazut la punctul 4.11.2.. lit.c):

Punctajul se acorda astfel: daci ofertantul prezinti declaratia privind protectia mediului se
acorda 10 puncte.

Daci ofertantul nu prezinti declaratia privind protectia mediului se acords 0 puncte. Pentru criteriul
de atribuire previzut la punctul 4.11.2., lit. d):
Punctajul se acorda astfel: daci ofertantul se oblig si respecte conditiile previzute in
certificatul de urbanism emis se acorda 30 de puncte.

Dacé nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte. Punctajul total aferent
fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta céstigdtoare = oferta care indeplineste ceringele mentionate in documentatia de atribuire
$1 care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

6.14. Nu se acceptd completarea ofertei dupi deschidere.

7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
7.1. La neachitarea prefului, in conditiile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumpdratorul nu poate si
emitd vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice altd formi de la vanzitor in legiturd cu garantia
de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.
7.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vinzare — cumparare se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantelor judecitoresti de drept comun.

8. DISPOZITII FINALE
8.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se consideri

insusite/acceptate de citre ofertanti.

8.2. Dacé se constati cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfisuririi sedintei, cét si ulterior pani &
semnarea contractului de vanzare — cumpdrare.

8.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, vanzitorul are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constati abateri grave
de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ,
urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute de art. 311 din Codul
Administrativ.

b) autoritatea contractanti se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea
sd conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul
Administrativ. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

¢) In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de participare h
licitatie.

8.4. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de vanzare — cumparare, incheiat
in forma autentica sunt imperative.



8.5. In cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea
constructiilor cad in sarcina cumparatorului.

8.6. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

8.7. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitaia pentru
vAnzarea imobilului descris la punctul 1.

8.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
Primariei Zavoi

8.10. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilitd la art.
3.1 pentru teren si este egald cu 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al
licitatiel )

8.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare la
licitatie.

8.12. Garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un potential ofertant trebuie sa k
achite pentru a participa la calificare §i ofertare.

8.13. Garantia de participare stabilitd la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caictului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de
derulare a procedurii de licitatiei pani la semnarea contractului de vanzare - cumparare.

8.14. Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor, prin ordin de plati Tn contul deschis la Trezoreria Otelu Rosu

8.15. Garantia de participare se restituie ofertantilor necéstigitori, care au participat hprocedura
de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar. Restituirea garantiei de participare se va
efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise care va contine inclusiv contul si banca
unde se va restitui suma. Garanlia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

8.16. Pentru ofertantul care adjudeci licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din pretul de
vAnzare datorat de cumparator.

8.17. Daci din diferite motive, licitatia se améni, se revocd sau se anuleaz, Decizia de
aménare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In cazul revocirii sau anularii licitatiei,
ofertantilor li se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la
Primiria comunei Zivoi, in termenul mentionat mai sus.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vinzitor: UAT Comuna Zavoi,

cu sediul in localitatea Zavoi, strada Hategului, nr. 186,CIF 322733, judet Carag-Severin, telefon :
02255534; fax: 0255/534822, e-mail: primaria_zavoi@yahoo.com

persoand de contact: Perescu Adrian-lonel

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
LICITATIE PUBLICA

2.1. in data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul temporar al Primdriei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud.
Caras-Severin, care functioneazi in incinta cladirii Ciminul Cultural din localitatea Zavoi, vor fi
prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

2.2. Comisia de evaluare este legal intrunitda numai in prezenta tuturor membrilor.



2.3. Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixats pentru deschiderea lor,
prevazutéd in anuntul de licitatie. In partea introductivi a procesului - verbal se va consemna faptul ci
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul c¢i plicul prezinti deteriorari sau partea
lipitd a acestuia a fost afectati/nu a fost afectats prin dezlipire sau alti modalitate de deschidere.

2.4. Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doud oferte —
plicuri iniacte.

2.5. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publici, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute in documentatia de atribuire sau
care nu sunt redactate in limba roména.

2.6. Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare, si avem cel putin dou# oferte valabile.

2.7. in cazul in care, in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
sau dupd deschiderea plicurilor, comisia constati faptul ca nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si s organizeze o noui licitatie.

2.8. Sunt considerate oferte valabile si se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate previzute de Caietul de sarcini.

2.9. Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces - verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura licitatiei. Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii Comisiei de evaluare.

2.10. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificari §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

2.11. Autoritatea contractanti va incheia contractul de vanzare — cumpdrare cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabilitd ca fiind cAstigatoare, in forma autentica.

2.12. Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

2.13. In cadrul comunicdrii, autoritatea contractanti:

a) va informa ofertantul cstigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
b) va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferti nu a fost declarati castigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

2,14, Auioritatea contractanti poate si fncheie contractuf numai dup implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

3.1. In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeazi procedura de vanzare a bunurilor proprietate privatd a unitétilor
administrativ — teritoriale prin licitatie publica.

3.2. Solutionarea litigiilor aparute in legiituri cu atribuirea contractului de vanzare — cumpiérare
este de competenta instantelor judecitoresti compente de la sediul vanzitorului.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.



4.9, Ofertele se redacteaza in limba romani si se depun la sediul temporar al Primdriei comunei
7avoi din localitatea Zivoi, strada Hategului, nr. 47, judetul Carag-Severin, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
precizindu-se data si ora.

4.3. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant. Fiecare participant poate
sd depuni o singurd ofertd.

4.4 Perioada de valabilitate a ofertei: pani la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

4.5. Persoana interesanti are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data — limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.7. Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante decdt cea stabilitd sau dupd
expirarea datei — limitd pentru depunere vor f1 returnate ofertantilor fira a fi deschise.

4.3. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:

"LICITAJIE PUBLICA DESCHISA,
CU OFERTA IN PLIC INCHIS $I SIGILAT,

PENTRU VANZAREA
terenului inscris in CF nr............... , B, T IO, ..o vimaressvinsmmssstatnliuns g e
B X0 R, UL s cvnsssnmssss ik T '

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE

4.9. Plicul exterior va confine urmétoarele documente:

Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, normelor de
apirare Tmpotriva incendiilor ( Formularul nr. 4)

Acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor:

ek

=

PENTRU PERSOANE JURIDICE

«  Certificai constatator de la Oficiul Registrului Comerfului — in original, nu mai vechi de 30 de
zile, din care si rezulte urmatoarele:

a) ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

b) ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptuluidea _
desfisura activitati economice;

¢) sediul social;

d) administratorul ofertantului;

« (Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si reiasa ca
ofertantul nu are datorii;

o (ertificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care sa reiasa
¢ ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primériei in a caror raza
teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primdria comunei Zavoi, in
cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Zavoi, valabil la
data deschiderii ofertelor;

«  Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comerfului — copie;

« Dovadi oficiald din care si rezulte faptul cd persoana juridicid este inregistrati in scopuri
platitoare de TVA;

«  Dovada achitirii garantiei de participare — chitantid/ordin de plata;

+ Bilant la data de 31.12.2024 si balanta pe ultima lund financiar incheiata



PENTRU PERSOANE FIZICE

* Cartea de identitate a persoanei care participi la licitatie;

* Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationala de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si reiasd ca
ofertantul nu are datorii;

* Certificat de atestare fiscald privind obligatiile datorate bugetului local — din care si reiasi ci
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primdriei in a cdror razi
teritoriala ofertantul are domiciliul, precum si de la Primaria comunei Zavoi — in cazul in care
ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Zivoi, valabil la data deschiderii
ofertelor;

* Dovada oficiald din care si rezulte faptul ci persoana fizicd este fnregistratd in scopuri
platitoare de TVA;

*  Dovada achitarii garantiei de participare — chitantii/ordin de plata;

4.10. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dup3 caz si va contine oferta propriu — zisi: formularul de oferta financiari
(Formular nr. 3) semnat de ofertant, fira Ingrosdri, stersaturi sau modificiri;

4.11. Plicul exterior contindnd documentele de calificare si plicul interior, se va sigila si se va
depune la sediul autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

5. ORGANIZAREA S$I DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

5.1. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe
site-ul Priméariei comunei Zavoi.

5.2. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice tnainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

5.3. Termenul limitd de depunere a ofertelor este __, ora__la, Birou - Registratura comunei
Zavoi, din Zavoi, strada Principala,nr.1119, judetul Carag-Severin .

5.4. Sedinta publica de licitatie se va desfisura in data é

~

, ora , in




INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

|

6.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigitoare sunt:

a) cel mai mare nivel al prefului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurdtor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

6.2. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului vindut. Ponderea fieciruia dintre criteriile
previzute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

6.3. Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate n caietul de sarcini.

6.4. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul care de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

6.5. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, dupa primele
etape de departajare prevazute anterior departajarea acestora se va face prin licitatie cu strigare pornind
de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 10 % din preful ofertat.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1.Contractul de vanzare — cumpirare va cuprinde urmétoarele clauze obligatorii:

a) pétile contractante;

b) obiectul contractului de vanzare — cumpérare;

¢) modalititile de plati a pretului de vénzare rezultat in urma licitagiei, precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumpdrare in formd autentici;

d) data la care opereazi transmiterea dreptului de proprietate;

e) obligatii ale cumparitorului, daci este cazul.
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FORMULARUL NR. 1
FISAOFERTANTULUI

Ofertant B sis A emmmmannomes s
Sediul societfitii sau adresa
Telefon.......
Adresi e-mail
Reprezentant legal ST NUSPTU—
Functia - '
Cod fiscal/C.L sau B L R —

Nr. Inreglstrare la Registrul Comertu[m/CNP .......

Dovada oficiald din care si rezulte faptul ci perseana Jurldlca/ﬁzwa este sau nu, inregistrati in
scopuri plititoare de TV A....c.uminunsssnansnmns

Nr. cont bancar......... -

Banea... —— P
Capltalul social ( mll lel) .
Cifra de afaceri ( mil. lei).....
Sediul sucursalelor (filialelor) locale - daca este cazul
Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale
Data, Ofertant,

LS
FORMULARUL NR. 2
DECLARATIEDE PARTICIPARE
privind aprobarea vinzirii, prin licitatie publici deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat a
imobiluiui teren intravilan, inscris CF nr. , teren proprietatea privati a Comunei Zavoi
Ciitre,
Primdria comunei Zivoi
Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de
. prin prezenta, (denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu,
reprezentant, functie/numele §i prenumele, CNP, CI/BI, adresd), manifest intentia ferma de a participa
la licitatia publicéd deschisd, cu oferta in plic inchis si sigilat, a terenului inscris in CF nr. _ ,
nr. cad./top. _, in suprafata de mp, situat in comuna Zivoi, sat.

Am luat cunostintd de conditiile de participare Ia licitatie, a conditiilor pentru incheierea contractului
de vénzare-cumpdrare, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire $i imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

(persoana fizicd)
Voi participa personal sau in numele meu va participa dl./dna. , posesor(posesoare) al(a) C.I. seria
,nr.___, mputernicit prin Procura Notariald nr.__, din data de ,emisd de ___, sd ma

reprezinte si s semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.
(persoana juridicd)

in numele societatii comerciale va participa dl./dna. , posesor (posesoare)
al(a) C.I. seria , nr. _, imputernicit prin Delegatia nr.____ sau Imputernicire nr. , din
data de , emisd de , 84 reprezinte societatea si sd semneze actele Incheiate cu aceastii ocazie.
Data, Ofertant
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FORMULARUL NR. 3
FORMULAR DE OFERTA
pentru vanzarea, prin licitatie publica deschisi, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a imobilului teren
intravilan inscris in CF nr. Zivoi, teren proprietatea privati a comunei Zavoi

Cu privire la imobilul:

— teren situat In comuna Zivoi, sat , inscris in C.F. nr. , nr.cad./top
, n suprafati de mp, ce urmeazi a fi vAndut prin licitatie publica deschisa,

cu ofertd in plic inchis si sigilat in data de ____, orele , la sediul Primiriei

comunei Z#voi, str. Hategului, nr. 47, jud.Caras-Severin

Oferia mea de pret pentru imobilul — teren, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la
licitatie este de lei (suma in litere si cifre)*

Mentionam faptul ¢ii in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd céstigdtoare neobligdm
si acceptim, neconditionat $i in intregime, toate conditiile de vénzare/cumpdrare mentionate de cétre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezentd este valabili pind la finalizarea autentificdrii contractului de vénzare —
cumpirare, in conditiile in care Consiliul Local al comunei Zavoi, prin Priméria comunei Zavoi, nu
decide altfel

Ofertant
=5,

FORMULARUL NR. 4

Ofertant

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
normelor de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant Imputernicit al (denumirea si -
sediul ofertantului), declar pe propria rispundere, sub sanctiunea legii penale, ¢i ma angajez si respect
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului si a normelor de apirare impotriva
incendiilor. De asemenea, declar pe proprie rispundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului si a normelor de apérare Impotriva incendiilor
si cd in cazul in care voi deveni proprietarul imobilelor le voi utiliza doar in conformitate cu destinatia
stabilitd prin regiementirile urbanistice specific zonei, inteiegand ci nu voi putea utiliza imobilele in
niciun fel de activititi poluante sau care ar putea genera poluare de orice fel.

Data completarii
Ofertant



ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 49 din data de 30.04.2025
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului situat in
intravilanul localititii Miru, inscris in C.F. nr. 35591 Zivoi, cu nr. cad. 35591,

in suprafati de 1140 m?

Consiliul local al comunei Z3voi, intrunit in sedinga ordinari din data de 30.04.2025:

Vizénd referatul de admitere si proiectul de hotirare initiat de primarul comunei Zavoi:

Avéand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primériei comunei Zavoi;

Vazand avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi;

Vizand referatul nr. 3395/23.04.2025, prin care compartimentul de resort propune aprobarea
vanzirii prin licitatie publici a unor parcele de teren situate in intravilanul localitatii Maru si aflate
in proprietatea privati a comunei Zavoi, pentru care au fost formulate cereri de cumpirare, de citre
diverse persoane fizice, in vederea construirii de citre acestea a unor locuinte familiale, pe suprafata
imobilelor in cauzi:

Avand in vedere extrasul de carte funciari al terenuluj situat in intravilanul satului Miru,
inscris in C.F. nr. 35591 Zavot, cu nr. cad. 35591, in suprafata de 1140 mz, teren aflat 1n
proprietatea privati a comunei Zavoi (comuna Méru, conform inscrierii din vechea cartea funciard);

Ludnd in considerare Raportul de evaluare intoemit de PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in

, prin care a fost stabilitd valorii de piata
a terenului inscris in terenului fnscris in C.F. nr. 35591 Zavoi, cu or. cad. 35591, in suprafata de
1140 m?, situat in intravilanul localitatii Maru;

Tindnd seama de prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

Vazéand Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire, ce curpinde si caietul de
sarcini, pentru vanzarea prin licitatie publici a terenului terenului insctis in C.F. 35591 Zivoi, cu nr.
cad. 35591, in suprafatd de 1140 m’, situat in intravilanul localititii Maru;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicati si actualizati;

Tinind seama de prevederile Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului ANCPI nr. 600/2023;

Luénd in considerare prevederile art. 363, coroborate cu prevederile art. 334 — 346, prin
raportare la prevederile art. 311 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliu]l local al comunei Zivoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate pentru vnzarea prin licitatie publicd deschisi a
terenului situat in intravilanul satului Maru, inscris in C.F. 35591 Zavoi, cu nr. cad. 35591, in
suprafatd de 1140 m?, teren aflat in proprietatea privati a comunei Zavoi (comuna Miru, conform
inscrierii din vechea cartea funciara), in conformitate cu Anexa nr. 1 la prezenta hotérare.



Art. 2. Se aprobi Raportul de evaluare intocmit de PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in
, prin care a fost stabilitd valorii de piata
svoi, cu nr. cad. 35591, in suprafatd de

a terenului inscris in terenului inscris in C.F. nr.
1140 m?, situat in intravilanul localitdtii Maru.

Art. 3. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in intravilanul satului
Miru, inscris in C.F. 35591 Zavoi, cu nr. cad. 35591, in suprafatd de 1140 m°, teren aflat in
proprietatea privatd a comunei Z&voi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea cartea funciard).

Art. 4. Se aprobi Documentatia de atribuire ce curpinde si Caietul de sarcini pentru vinzarea
prin licitatie publica a terenului prevazut la art. 1, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotérare.

Art. 5. Pretul de pornire al licitatiei publice pentru vanzarea terenului previzut la art. 1 va fi
de 13.629 de lei.

Art. 6. Se imputerniceste primarul comunei Zavoi sa organizeze procedura de licitatie
publici pentru vinzarea terenului prevazut la art. 1 si s incheie contractul de vanzare-cumparare al
imobilului in cauzi cu castigitorul licitatiel.

Art. 7. (1) Se aprobi componenta comisiei de evaluare a ofertelor ce vor fi depuse de citre
participantii la licitatia publica organizatd pentru vanzarea terenului prevazut la art, 1, dupa cum
urmeaza:

a) Gander Petru, viceprimarul comunei Zavoi, presedintele comisiei
b) Damian Petru, consilier local, membru

¢) Beca Cilina, inspector, membru

d) Cucuruz Simona-Diana, inspector, membru

e) Perescu Ionel-Adrian, consilier achizitii, secretarul comisiei

(2) Se desemneazi ca membrii supleanti ai comisiei previzuti la alin. (1) al prezentului
articol, urmétoarele persoane:

a) Banceu Apostolica-Marius, consilier local, presedinte de rezerva
b) Beca Simion, consilier local, membru de rezerva

¢) Boran Iconia, referent, membru de rezerva

d) Stan Mihai, inspector, membru de rezerva

¢) Mihiiloni Adriana-Ramona, inspector, secretar de rezervd

Art. 8. Véanzarea terenului previzut la art. 1 se va finaliza prin incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare al imobilului in cauza, in formi autenticd, de citre notarul public, iar cheltuielile
cu incheierea contractului de vanzare-vumpdrare si inscrierea terenului In cartea funciard, vor cadea
in sarcina cumpéritorului.

Art. 9. Cu ducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei hotdréri, se incredinteaza primarul
comunei Zavoi si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 10. Prezenta hotirire se comunici potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de
urgentdt & Guvernului ar. 57/2019 privind Codul administrativ §i se aduce la cunostintit publici prin
afisare la sediul Primariei comunei Zavoi.

Nr. 49
Data 30.04.2025
CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINT RETARUL GENERAL AL COMUNEI
BECA SIMION
" Nr. total consilieri locali Nr. consilieri locali prezenti [Nr. voturi pentru | Nr. voth?ﬁihribfriizﬁ | N a'b.;g‘iner'i
13 12 12 - -
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
Zévoi, nr. 186, cod postal 327435 Jjud. Caras-Severin
telefon 0255/534822. fax 0255/534801, e-mail primaria zavoif@yahoo.com

M—

e

Anexanr. 1
la Hot#rdrea Consiliului local al comunei Zavoi
nr. 49/30.04.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publici a terenului situat in intravilanul localititii Miru si inscris
in C.F. nr. 35591 Zivoi, cu nr. cad. 35591, in suprafati de 1140 m*

CAPITOLUL I
Date generale

Prezentul Studiu de oportunitate este parte componentd a documentatiei de atribuire, se
elaboreaza de catre UAT Comuna Zivoi in vederea vanzarii prin licitatie publici a terenului inseris in
C.F. nr. 35591 Zavoi, cu nr. cad. 35591, in suprafatd de 1140 m? situat in intravilanul localitatii Maru,
continutul sdu urmand si se aprobe printr-o Hotarare a Consiliului local al comunei Zivoi.

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile art. 13 alin. (1) corelat cu
dispozitiile art. 18 lit b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata si actualizati, si ale art. 302 — 331 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificirile si completirile ulterioare.

Terenul ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publica este situat in intravilanul localititii Maru,
are categoria de folosinti fanete si este Tnscris in C.F. nr. 35591 Zavol, cu nr. cad. 35591, in suprafati
de 1140 m?, fiind proprietatea privatd a comunei Z&voi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea
cartea funciard).

Acest teren intravilan nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de Statul Roméan
In perioada 6 martie 1945 —22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Acest proiect valorificd suprafata de 1140 m?, teren situat in intravilanul localititii Maru, in
scopul de a atrage venituri din vinzarea sa la bugetul local al comunei Zivoi,

CAPITOLUL I
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul vinzarii

Terenul care face obiectul vanzirii prin licitatie publici are o suprafata totala de 950 m?.
Suprafata de teren supusi vanzirii are acces la urmatoarele facilitati :

a) Retea de furnizare a energiei electrice (existi posibilitatea de racordare).

b) Retea de alimentare cu apa.

Terenul este situat in intravilanul satului Maru, se gaseste Tnscris in C.F. nr. 35591 Zavoi, cu nr.
cad. 35591, in suprafati de 1140 m?, fiind proprietatea privati a comunei Zivoi (comuna Miaru,
conform inscrierii din vechea cartea funciara), in cota de 1/1 parti.

Terenul este neimprejmuit si are categoria de folosinta finete.

Terenul este liber de sarcini sau servituti.



CAPITOLUL I

Motive de ordin economie, financiar, social si de mediu care justifica realizarea vanzarii

Initiativa vinzirii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, prin
valorificarea lui citre potentialii cumpdrétori, in scopul construirii unei locuinte pe suprafata acestuia,
in conformitate cu reglementirile urbanistice.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de vanzare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, in urma vanzarii terenului In cauzd se vor genera
venituri suplimentare la bugetul local al Comunei Zavoi prin incasarea:

a) Pretului de vanzare al terenului;

b) Impozitului anual pe teren

¢) sumelor aferente eliberarii autorizatiei de construire

d) sumelor reprezentand impozitul pe cladiri, dupa finalizarea acestora:

CAPITOLUL 1V
Nivelul minim al pretului de vinzare

Pretul vanzirii reprezintd suma in bani pe care camparitorul o pliteste vinzitorului in schimbul
transmiterii de citre acesta din urma,dreptului de proprietate asupra imobilului in cauza.

in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administratic, cu modificarile si completirile ulterioare, pretul minim de
vénzare, aprobat prin hotirdre a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va
fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, §i valoarea de
inventar a imobilului

Pentru determinarea pretului de piatd aferent vénzarii terenului situat in intravilanul localitatii
Maru si inseris in C.F. nr. 35591 Zavoi, cu nr. cad. 35591, in suprafatd de 1140 m’, a fost avuti in
vedere valoarea de piati a terenului, asa cum a fost ea stabilita prin Rapoartul de evaluare intocmit de
citre PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in Caransebes, Str. G-ral. M. Trapsa, nr. 9, jud. Caras-Severin,
rezultand astfel o suma de 14.788 de lei pentru intreaga suprafata.

Standardele internationale de evaluare definesc valoarea de piatd ca fiind suma estimatd pentru
care o proprietate ar putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdritor decis si un vanzator
hotirat, intr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzitoare, In
care partile implicate au actionat in cunostin{i de cauza, prudent si fara constrangeri.

Raportand pretul de piata rezultat din Raportul de evaluare la valoarea de inventar a imobilului,
rezulti ca pretul de minim de vanzare de la care va porni licitatia publici este de 13.629 de lei, pentru
intreaga suprafata.

Nivelul final al pretului de vanzare a terenului, care va fi mentionat in cuprinsul contractului de
cvanzare-cumpdrare autentificat de cétre un notar public, va fi cel stabilit Tn urma desfasurdrii
procedurii de licitatie publica sau de negociere directa, conform prevederilor legale.

Cumpdritorul va avea obligatia sa efectueze plata pretului fie la casieria Primériei comunei
7avoi fie in contul Comunei Zavoi deschis la Trezoreria Otelu Rosu, pana el térziu la data incheierii in
forms autenticd a contractului de vanzare-cumpirare, dar nu mai tirziu de 30 de zile de la data primirii
comunicarii privind adjudecarea licitatiei



Neplata de catre cumpdrator a pretului de vanzare a terenului, in termen de 30 de zile de la data
primirii comunicarii privind adjudecarea licitatiei, atrage anularea licitatiei, fara alte formalitati din
partea vanzatorului si refinerea garantiei de participare depusd de citre cumpdritorul adjudecatar al
licitatiei.

CAPITOLUL V
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de vinzare
si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, vAnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizati in conditiile previzute la art. 334 - 346, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau straine care se
incadreaza in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul local al
comunei Zavoi. In cadrul procedurii de licitatie, orice personai fizicd sau juridici, romani sau striini,
poate s& depund o singurd oferta.
Caietul de sarcini va cuprinde :
- informatii generale privind obiectul vanzirii ;
- conditii generale ale vanzarii ;
- conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele ;
- clauze referitoare la anularea licitatiei;
Pe langa acestea, se va adduga schita cu amplasamentul terenului supus vanzirii.
Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri, componenta ei urménd si
fie stabilita prin dispozitia primarului.
Alegerea procedurii de licitatie publicd deschisi pentru vénzarea terenului este motivatid de
urmdtoarele considerente :
a) orice juridicd din tari sau din striinitate poate participa la licitatie, plaja potentialilor
participanti fiind in aceasta situatie extrem de mare
b) este asiguratd libera concurentd, prin faptul cd orice participant la licitatie poate deveni
cumparator
c) este respectat principiul nediscrimindrii, prin aceea ci se vor aplica aceleasi reguli tuturor
participantilor la licitatie indiferent de statutul lor juridic (persoane fizice sau persoane juridice)
si indiferent de nationalitate.

CAPITOLUL VI.
Durata estimata a vanzarii

Publicarea anuntului de licitatie se face dupd emiterea Dispozitiei primarului comunei Zavoi
privind organizarea licitatiei publice pentru vénzarea imobilului, cu cel putin 20 de zile calendaristice
Inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire se va putea achizitiona, dupé publicarea anuntului de vanzare prin
licitatie publicd a terenului, contra cost, de la sediul temporar al Primériei comunei Zavoi, din
localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi in incinta cladirii Caminul Cultural din
localitatea Zavoi.



Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de vanzator prin Dispozitia primarului
comunei Zavoi privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii.

Depunerea ofertelor se va face la sediul sediul temporar al Primériei comunei Zavoi, din
localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneaza in incinta cladirii Caminul Cultural din
localitatea Zavoi. pand la data si ora specificate Tn anuntul licitatiei si vor fi inregistrate la Registratura
Primériei comunei Zavoi, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora pe plicul exterior ce contine
documentele de valabilitate ale ofertei.

Deschiderea licitatiei va avea loc la data i ora stabilitd de vanzator prin Dispozitia primarului
comunei Zivoi privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, respectiv la sediul temporar al
Primariei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi in incinta
clddirii Caminul Cultural din localitatea Zavoi.

CAPITOLUL VIl
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare prin licitatie publicd a imobilului si
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare sunt de circa 45 de zile de la data publicérii anuntului
intr-un cotidian de circulatie nationald, in situatia in care este desemnat un céstigétor in urma
desfasurdrii primei sedinte de licitatie.

In cazul in care nu este desemnat un cAstigitor in urma desfisurérii primei sedinte de licitatie
publicd, termenul susmentionat se poate prelungi ca urmare a repetdrii tuturor procedurilor pentru
organizarea unei noi licitatii publice deschise.

Daci in urma desfasurarii a doua licitatii publice deschise consecutive nu a fost desemnat nici un
castigator, vAnzitorul va putea recurge la procedura negocierii directe. in aceastd situatie termenul
previzibil pentru incheierea contractului de vinzare-cumpérare este de circa 90 de zile de la publicarea
primului anunt.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentica, de cétre notarul public, in
termen de cel mult 30 de zile de la data primirii de catre vinzitor a comunicarii privind adjudecarea
licitatiei iar cheltuielile cu incheierea contractului de vAnzare-cumpérare si inscrierea terenului in cartea
funciard, vor cddea In sarcina cumparitorului.

CAPITOLUL VIII
Avize obligatorii:

Nu este cazul.

CAPITOLUL IX
Ipoteze si conditii limitative

1. Ipoteze

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele detinute de Primiria
Zavoi, fara a Intreprinde verificari si investigatii suplimentare;

S-a presupus cd terenul se conformeaza tuturor restrictiilor si reglementirilor de zonare;

Nu s-au efectuat studii geologice cu privire la caracteristicile rocilor din perimetrul ce face
obiectul vanzarii;



Nu s-au efectuat studii cu privire la aspectele hidrologice, climaterice §i geotehnice ale
terenului;

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale terenului sau amplasamentelor
invecinate sau de determinare a factorilor poluanti sau nocivi;

Prezentului studiu de oportunitate a fost redactat doar pe baza informatiile pe existente la
nivelul Primdriei comunei Zivoi, fiind posibild si existenta altor informatii despre care nu s-a avut
cunogtintd la data intocmirii acestuia.

2. Conditii limitative

Intrarea in posesie a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu implici dreptul de
publicare al acestuia:

Prezentul studiu de oportunitate se adreseazii exclusiv Consiliului local al comunei Zivoi si
Primériei Zavoi fiind destinat uzului acestor institutii;

Detinerea de citre alte persoane a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu di dreptul
detindtorului de a o publica.

CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA ptr. SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
BECA SIMION PERESCU IONEL-ADRIAN




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
Zavoi, nir. 186, cod postal 327435 jud. Caras-Severin
telefon 0255/534822. fax 0255/534801, e-mail primaria zavoi@yahoo.com
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Anexanr. 2
la Hotararea Consiliului local al comunei Zivoi
ar. 49/30.04.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzirii, prin licitatie publici deschisd, cu oferti in plic inchis si sigilat, a
terenul situat in intravilanul localitsitii Miru, avand categoria de folosinti finete,
ce se giseste inscris in C.F. nr. 35591 Zivoi, cu nr. cad. 35591, in suprafati de 1140
m’, imobil aflat in proprietatea privati a comunei Zivoi

Prezenta documentatie de atribuire se adreseazi Consiliului local al comunei Zvoi si Primariei
comunei Zavoi fiind destinati uzului acestor institutii in scopul vanzarii, prin licitatie publica deschisa,
cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenul situat in intravilanul localititii Maru, avand categoria de
folosinta fanete, ce se giseste Inscris in C.F. nr. 35591 Zavoi, cu nr. cad. 35591, in suprafati de 1140
m®, imobil aflat in proprietatea privatd a comunei Zavoi.

Prezenta documentatie a fost intocmitd in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din
Ordonanfa de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificirile si completarile
ulterioare si cuprinde:

1. CAIETUL DE SARCINI

2. FISA DE DATE A PROCEDURII

3. MODELUL CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE
4. FORMULARELE $IMODELE DOCUMENTELEOR UTILIZATE

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea véinzirii, prin licitatie publici deschisi, a imobilului teren
intravilan, inscris CF nr. 35591 Zivoi, cu nr. cad. 35591, in suprafati de 1140 m’,
teren proprietatea privatd a Comunei Zivoi

1. OBIECTUL VANZARII
1.1. Se supune licitatiei publice deschise, cu oferta in plic inchis si sigilat, in vederea vanzarii,
terenul situat In intravilanul localitétii Maru, avand categoria de folosintd fanete, ce se giseste inscris
in C.F. nr. 35591 Zavoi, cu nr. cad. 35591, in suprafati de 1140 m>, imobil aflat in proprietatea privata
a comunei Zivoi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea cartea funciara).

2. MOTIVATIA VANZARII
2.1. In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliul local al comunei Zivoi exerciti atributii privind administrarea domeniului
public si privat al comunei, iar conform alin. (6) lit. b) al aceluiasi articol consiliul local hotiriste
vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitid sau inchirierea bunurilor
proprietate privati a comunei, In conditiile legii;



2.2. De asemenea, conform dispozitiilor art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ - teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. 334 -
346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

2.3. in ceea ce privesie motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care jusiifica
vanzarea prin licitatie publica a imobilului, acestea sunt descrise in cuprinsul studiului de oportunitate
intocmi de vanzitor

3. CONDITH GENERALE ALE LICITATIEL

2.1. Pretul minim i gavantia de participare la licitatie au urm nitoarele valori:

Ne Valoare de| Valoare de |Valoare| Garantiade

Crt Descriere imobil piatd - piatd de piatd| participare la
) Euro/mp -Euro- -Lei- licitatie™) lei
Teren intravilan sifuat in localitatea Marm,
inscris in C.F. nr. 35591 Zivoi, cu nr. cad. X
5 1 . ,40 .
! 35591, in suprafatd de 1140 m?, categorie de 2 4138 34629 1363
folosinta finete -

*) 10% din pretul in lei a bunului licitat

3.2. Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise, cu ofertd n plic
inchis i sigilat §i nu poate fi mai mic decat pretul de pornire prezentat mai sus.

3.3. Taxa pe Valoare Adiugatd (T'VA), nu este inclusé in preful de pornire, se calculeazd ca si cota
procentuala conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.

3.4. in conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in
cazul in care adjudecatarul face dovada ¢i este nregistrat in scopuri de TVA se aplicd taxarea inversa.

3.5. Pretul se va achita in lei, in maxim 30 de zile de la data comunicérii deciziei de adjudecare
prin licitatie publica a terenului deseris la punctul 1, dar nu mai tarziu de data autentificérii contractului.

3.6. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, care este de 10% din pretul
bunului licitat (calculat la nivelul prefului de pornire al licitatiei), adjudecatarului urménd a i se scidea
garantia din preful de vanzare. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind
plata garantiei ceparticipare la licitatie.

3.7. Garantia de participare la licitatie reprezinti suma pe care un potential ofertant trebuie sa o
achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

3.8. Garantia de participare stabilitd la art. 3.1 reprezinti o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire de derulare a procedurii
de licitatie pana la semnarea contractului de vinzare — cumparare.

3.9. Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile fnainte de termenul limita de depunere a
ofertelor, prin ordin de plati in contul organizatorului licitatiei — Comuna Zéavoi, respectiv contul
deschis la Trezoreria Otelu Rosu, cu specificatia la obiectul platii — garantie de participare la licitatie
pentru terenul inscris in C.F. nr. 35591 Zavoi, cu nr. cad. 35591, in suprafata de 1140 m* (conform
datelor de identificare descrise la punctul 1).

3.10. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea
licitatiei, pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noud licitatie.

4. DREPTURILE PARTILOR

4.1 Drepturile vanzdatorului

4.1.1. Vanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in
cuantumul stabilit la punctul 3.1.

4.1.2. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.




4.1.3. Vanzitorul are dreptul sa anuleze licitatia in situatia descrisi la punctul 3.8.

4.2. Drepturile cumpdrdatorului

4.2.1. Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea
sa, imobilul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.2.2. Cumpdrdtorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.2.3. Cumpdratorul intrd in deplina proprietate asupra imobilului, dupa semnarea contractului
st achitarea pretului.

5. OBLIGATIILE PARTILOR

3. 1. Obligatiile cumpdrdtorului

5.1.1. Cumpiériatorul are obligatia si semneze contractul de vanzare — cumpdrare, in forma
autenticd, numai dupd fmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicrii deciziei de adjudecare. In caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzaitorul
va organiza o noua licitatie,

5.1.2. Cumpirdtorul are obligafia de a achita prefl imobilului, stabilit in wrma licitatiei, in
termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

5.1.3. Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare
fird a avea pretentii de la vanzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteazi terenul sau achitarea
contravalorii lucrérilor de deviere.

5.1.4. Cumpériatorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea
coniractului de vanzare — cumpdrare.

5.1.5. Cumpdratorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S L., protectia mediului si persoanelor.

5.1.6. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o
licitatie publicid anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

5.2. Obligatiile vanzatorului

5.2.1. Vanzitorul are obligatia s3 predea terenul citre cumpdritor, in stadiul fizic in care acesta
se giseste, la data incheierii contractului de vénzare — cumpdrare, in formi autenticsi, in baza unui
proces verbal de predare — primire.

5.2.2. Vanzitorul are obligatia s nu il tulbure pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate din
contract. Totodata, vanzitorul garanteaza pe cumpdritor ¢i bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.

5.2.3. Vanzitorul nu raspunde de viciile aparente.

5.2.4. Vanzatorul va pune la disporzitia persoanelor interesate, pe suport de hértie si/sau pe
suport magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucritoare de la primirea unei
solicitdri din partea acestora.

5.2.5. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

5.2.6. Vanzitorul are obligatia de a rdspunde n mod clar, complet si fiird ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie si depiseasca 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea
solicitérii.

5.2.7. Fard a aduce atingere prevederilor art. 5.2.4, vénzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5§ (cinci) zile lucritoare inainte de data limiti pentru
depunerea ofertelor.

5.2.8. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa n timp util, punand astfel
vanzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet. 5.2.6. , acesta din urmi are totusi
obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate fnainte de
data limitd de depunere a ofertelor.




5.2.9. Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

6. CONDITII DE  VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
iNDEPLINEASCA OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul Primdriei comunei Zivoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud.
Caras-Severin, in incinta Caminului Cultural Zavoi, in plic sigilat, care va contine documentele
previzute in Documentaie de atribuire.

6.2. Persoana interesati si participe la licitatie are obligatia de a depune oferta la adresa si pand
la data - limitd pentru depunere, stabilite in anun{ul procedurii.

6.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

6.4. Ofertele depuse la o alti adresd a autoritatii contractante decdt cea stabilitd sau dupd
expirarea datei — limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fird a fi deschise.

6.5. Documentele ofertei trebuie si fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

6.6. Fiecare participant poate si depuni o singura oferta.

6.7. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. -~

6.8. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia &
atribuire sunt descalificate.

6.9. Ofertele se redacteaza in limba roména.

6.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare — cumpérare a
terenului ce face obiectul licitatiei.

6.11. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cdstigitoare, precum si ponderea lor:
Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigitoare sunt:

a) cel mal mare nivel al prefuiui oferit pesie preiui minim de pornire ai licitagier;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

6.12. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentaiia de atribuire i trebuie si fie
proportionald cu importanfa acestuia apreciatds din punctul de vedere al asigurBirii  unet
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecéruia dintre criteriile
previzute la alin. (1) este de pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depiseasca 100%.

cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei (oferta financiari)
- 40 puncte;

pentru_capacitatea_economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(documente emis de unitatea bancarid/declaratii bancare din care si reiasa faptul cd in cazul atribuirii
imobilului in cauzi, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru incheierea contractului de vanzare
— cumpdrare) — 20 puncte;

pentru protectia mediului inconjuritor (Declaratie privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor) (Formularul nr. 4)

-10 puncte;

pentru conditii specifice impuse de natura bunului vandut:

Cumpdritorul si respecte destinatia imobilului astfel cum rezultd din Certificatul de Urbanism nr.
27/10.07.2023 - total: 30 puncte;

6.13. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2. lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:
Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim
ofertat) x 40 puncte.




*Unde:

n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat Pentru criteriul de atribuire
prevazut la punctul 4.11.2., lit.b):

Pentru prezentarea disponibilitatilor banesti se acorda de 20 puncte.

Daca ofertantul nu prezinti dovada disponibilititiior banesti se acordd 0 puncte Pentru criteriui de
atribuire previzut la punctul 4.11.2., lit.c):

Punctajul se acorda astfel: daci ofertantul prezintd declaratia privind protectia mediului se
acorda 10 puncte.

Daca ofertantul nu prezinta declaratia privind protectia mediului se acord 0 puncte. Pentru criteriul
de atribuire previzut la punctul 4.11.2._ lit. d):
Punctajul se acorda astfel: daci ofertantul se obligd si respecte conditiile previzute in
certificatul de urbanism emis se acorda 30 de puncte.

Daca nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte. Punctajul total aferent
fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecirui criteriu.

Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerinfele mentionate in documentatia de atribuire
§i care obfine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

6.14. Nu se accepti completarea ofertei dupi deschidere.

7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
7.1. La neachitarea pretului, in conditiile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumpdritorul nu poate s3
emitd vreo pretentie sub forma baneasci sau sub orice alti forma de la vanzitor in legiturd cu garantia
de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.
7.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vinzare — cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabili. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

8. DISPOZITII FINALE
8.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considers

insugite/acceptate de citre ofertanti.

8.2. Daci se constati ci ofertantul a furnizat mnformatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura licitatiei, atit timpul desfisurarii sedintei, cat si ulterior pania &
semnarea contractului de vnzare — cumpirare.

8.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, vanzatorul are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constatd abateri grave
de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ,
urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute de art. 311 din Codul
Administrativ.

b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, firi ca acestea
sd conducd, la rindul lor, la incilcarea principiilor previizute la art. 311 din Codul
Administrativ. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét s1 motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

¢) In caz de renuntare, dupd adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garanfia de participare h
licitatie.

8.4. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de vinzare — cumpdrare, incheiat
in form# autentica sunt imperative.



8.5. In cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea
constructiilor cad in sarcina cumpéaratorului.

8.6. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

8.7. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
vAnzarea imobilului descris la punctul 1.

89 Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
Primériei Zavoi

8.10. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilitd la art.
3.1 pentru teren si este egald cu 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al
licitatiei )

8.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare la
licitatie.

8.12. Garantia de participare la licitatie reprezinta sume pe care un potential ofertant trebuie sd b
achite pentru a participa la calificare si ofertare.

8.13. Garantia de participare stabilitd la art. 3.1 reprezinti o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de
derulare a procedurii de licitatiei pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare.

8.14. Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile fnainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor, prin ordin de platd in contul deschis la Trezoreria Otelu Rosu

8.15. Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigitori, care au participat hprocedura
de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar. Restituirea garantiei de participare s¢ va
efectua exclusiv fntr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise care va contine inclusiv contul si banca
unde se va restitui suma. Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

8.16. Pentru ofertantul care adjudec licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din pretul de
vanzare datorat de cumpdrator.

8.17. Daci din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleazi, Decizia de
aménare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In cazul revocarii sau anularii licitatiei,
ofertantilor li se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la
Primiria comunei Zivoi, in termenul mentionat mai sus.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzitor: UAT Comuna Zivoi,

cu sediul in localitatea Zavoi, strada Hategului, nr. 186,CIF 322733, judet Caras-Severin, telefon :
02255534; fax: 0255/534822, e-mail: primaria_zavoi@yahoo.com

persoand de contact: Perescu Adrian-lonel

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURI DE
LICITATIE PUBLICA

2.1. In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatic pentru
deschiderea ofertelor, la sediul temporar al Primariei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud.
Carag-Severin, care functioneazi In incinta eladirii Caminul Cultural din localitatea Zivoi, vor fi
prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

2.2. Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.



2.3. Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie. In partea introductivi a procesului - verbal se va consemna faptul ci
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci plicul prezinta deteriordri sau partea
lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectata prin dezlipire sau alti modalitate de deschidere.

2.4. Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doui oferte —
plicuri intacte.

2.5. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedint3 publici, Comisia de evaluare descalifici
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire sau
care nu sunt redactate in limba romana.

2.6. Pentru continuarea desfaguririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, si avem cel putin doui oferte valabile,

2.7. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte
sau dupd deschiderea plicurilor, comisia constati faptul ci nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noui licitatie.

2.8. Sunt considerate oferte valabile si se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

2.9. Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va Intocmi un proces - verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura licitatiei. Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii Comisiei de evaluare.

2.10. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

2.11. Autoritatea contractantd va incheia contractul de vanzare — cumpirare cu ofertantul a
cdrui ofertd a fost stabilita ca fiind cistigiitoare, in forma autentica.

2.12. Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in secris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

2.13. In cadrul comunicdrii, autoritatea contractanti:

a) va informa ofertantul cistigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
b) va informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciiror ofertd nu a fost declarati castigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

2,14, Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

3.1. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunurilor proprietate privati a unitatilor
administrativ — teritoriale prin licitatie publica.

3.2. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea contractului de vanzare — cumpérare
este de competenta instantelor judecitoresti compente de la sediul vanzitorului.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.



4.2. Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun la sediul temporar al Primariei comunei
Zavoi din localitatea Zivoi, strada Hategului, nr. 47, judetul Carag-Severin, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
precizindu-se data si ora.

4.3. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant. Fiecare participant poate
sd depund o singurd oferid.

4 4, Perioada de valabilitate a ofertei: pani la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

4.5. Persoana interesantii are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data — limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
mteresate.

4.7. Ofertele depuse la o alti adresd a autoritd{ii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei — limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor frd a fi deschise.

4.8. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:

"LICITATIE PUBLICA DESCHISA.
CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT,

PENTRU VANZAREA
terenului inscris in CF nr............... , B, COELITOD. oossvirvmmmiir it ipwssiaes
o DRSUPPGAILIAE . vrrsrswsvrons D, SHUOE IR ivsicssnmsssisossvsmnisesisssassting B s ;

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA

4.9. Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

Declaratie de participare ( Formularul nr. 2}

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, normelor de
apdrare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 4)

Acte doveditoare privind calitétile si capacitdfile ofertantilor:

RCAD

i

PENTRU PERSQANE JURIDICE

s Certificat constatator de la Oficiul Regisirului Comertului — in original, nu mai vechi de 30 de
zile, din care si rezulte urmatoarele:

a) ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

b) ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptuluidea
desfisura activititi economice;

¢) sediul social;

d) administratorul ofertantului;

» Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasd ci
ofertantul nu are datorii;

« Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care sa reiasi
cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primériei In a céror razi
teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Priméria comunei Zavoi, in
cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Zivoi, valabil la
data deschiderii ofertelor;

o Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;

« Dovadi oficiald din care si rezulte faptul ci persoana juridici este inregistratd in scopuri
platitoare de TVA;

«  Dovada achitarii garantiei de participare — chitanti/ordin de plati;

 Bilant la data de 31.12.2024 si balanta pe ultima luna financiar incheiatd



PENTRU PERSOANE FIZICE

* Cartea de identitate a persoanei care participi la licitatie;

* Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationala de Administrare Fiscali, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasi ci
ofertantul nu are datorii;

¢ Certificat de aiestare fiscald privind obligatiile datorate bugetului focal — din care si reiasi ci
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primdriei in a ciror razi
teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si de la Primiria comunei Zivoi — in cazul in care
ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Zavoi, valabil la data deschiderii
ofertelor;

* Dovadi oficiald din care si rezulte faptul ci persoana fizicd este inregistrati in scopuri
plétitoare de TVA;

* Dovada achitdrii garantiei de participare — chitanta/ordin de plata;

4.10. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupi caz si va contine oferta propriu — zisa: formularul de oferti financiari
(Formular nr. 3) semnat de ofertant, fars ingrosiri, stersituri sau modificari;

4.11. Plicul exterior continind documentele de calificare si plicul interior, se va sigila si se va
depune la sediul autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

5. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICIT ATIE

5.1. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Roméniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-unul de circulatie locald, precum si pe
site-ul Primriei comunei Zivoi.

5.2. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limit3 pentru depunerea ofertelor.

5.3. Termenul limita de depunere a ofertelor este _, ora__la, Birou - Registratura comunei
Zavoli, din Zavoi, strada Principala,nr.1119, judetul Caras-Severin .

5.4. Sedinta publicd de licitatie se va desfisura in data & ora , In

SRR ]



(NFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

|

6.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:

a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiet;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurdtor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

6.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sd fie
proportionald cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurarii unei
utiliziri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vindut. Ponderea fieciruia dintre criteriile
previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depaseasca 100%.

6.3. Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta cistigtoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in caietul de sarcini.

6.4. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul care de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

6.5. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, dupa primele -
etape de departajare prevazute anterior departajarea acestora se va face prin licitatie cu strigare pornind
de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 10 % din preful ofertat.

7, INFORMATIl REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1.Contractul de vAnzare — cumpirare va cuprinde urmitoarele clauze obligatorii:

a) parile contractante;

b) obiectul contractului de vinzare — cumparare;

¢) modalititile de platd a prefului de vénzare rezuliat In urma licitafiei, precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vinzare — cumpdrare in forma autentica;

d) data la care opereaza transmiterea dreptului de proprictate;

e) obligatii ale cumparitorului, daci este cazul.

10



FORMULARUL NR. 1
FISAOFERTANTULUI

Ofertant
Sediul societitii sau adresa
Telefon....cccveererervnnene
Adresi e-mail............
Reprezentant legal
Functia ;

Cod fiscal/C.L. sau B.L. ..... = SRS Saen
Nr. Tnregistrare la Registrul Comertului/CNP »
Dovada oficiald din care si rezulte faptul ci persoana juridici/fizici este sau nu, inregistrati in

.....

scopuri plititoare de TV A.....coeerecvrnsnones N ——

Nr. cont bancar.

Banca........... sssresaenrsssaranssnssrsperasrssrnnseess

Capitalul social ( mil. lei)......

Cifra de afaceri ( mil. lei)...................... T O
Sediul sucursalelor (filialelor) locale — dacii este cazulonnonn.........

Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale
Data, Ofertant,

LS
FORMULARUL NR, 2

DECLARATIEDE PARTICIPARE
privind aprobarea vinzirii, prin licitatie publici deschisi, cu oferts in plic inchis si sigilat a
imobilului teren intravilan, inscris CF nr. , teren proprietatea privati a Comunei Zivoi

Ciitre,
Primdria comunei Zivoi

Urmare a anuntului publicitar apérut in publicatia din data de
. prin prezenta, (denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu,

reprezentant, funcfie/numele si prenumele, CNP, CI/BI, adresd), manifest intentia ferma de a participa
la licitatia publica deschisa, cu oferts in plic inchis si sigilat, a terenului inscris in CF nr. .
nr. cad./top. _, in suprafati de mp, situat in comuna Zivoi, sat. .

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea contractului
de véanzare-cumpdrare, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

(persoana fizicd)

Voi participa personal sau in numele meu va participa dl./dna. ___, posesor(posesoare) al(a) C.I. seria
,nr. ___, imputernicit prin Procura Notariald nr, , din data de .emisd de _ , si mid

reprezinte $i si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

(persoana juridicd)

in numele societdtii comerciale va participa dl./dna. , posesor (posesoare)

al(a) C.I. seria , nr. _, imputernicit prin Delegatia nr.  sau Tmputemicire nr. _ , din

data de ,emisd de ___, s reprezinte societatea i si semneze actele incheiate cu aceasts ocazie.

Data, Ofertant
11



FORMULARULNR.3
FORMULAR DE OFERTA
pentru vanzarea, prin licitatie publicd deschisa, cu oferti in plic inchis si sigilat, a imobilului teren
intravilan nscris in CF nr. 7:ivoi, teren proprietatea privati a comunei Zavoi

Cu privire la imobilul:

_ teren situat in comuna Z&voi, sat , Inscris in C.F. nr. , nr.cad./top
, in suprafatd de mp, ce urmeazi a fi vandut prin licitatie publica deschisd,

cu ofertd in plic inchis si sigilat in data de ___, orele , la sediul Primariei

comunei Zavoi, str. Hategului, nr. 47, jud.Caras-Severin

Oferia mea de pref peniru imobiiul — ieren, cu daiele de ideniificare meniionate mai sus, scos Ia
licitatie este de lei (suma in litere si cifre)*

Mentionam faptul ca in cazul in care prezenta ofertd va fi declarati cagtigatoare ne obligdm
si acceptim, neconditionat si in intregime, toate conditiile de vanzare/cumpdrare mentionate de catre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezentd este valabili pand la finalizarea auten ificirii contractului de vénzare -
cumpirare, in conditiile in care Consiliul Local al comunei Zivoi, prin Primdria comunei Zavoi, nu
decide altfel

Ofertant

FORMULARUL NR. 4

Ofertant

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
normelor de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si
sediul ofertantului), declar pe propria rispundere, sub sanctiunea legii penale, ¢ ma angajez sa respect
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului si a normelor de apirare impotriva
incendiilor. De asemenea, declar pe proprie rispundere ci la elaborarea ofertei am {inut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului si a normelor de apdrare impotriva incendiilor
si cd in cazul in care voi deveni proprietarul imobilelor le voi utiliza doar in conformitate cu destinatia
stabiliid prin reglementiriie urbanisiice specific zonel, intelegind ¢d nu voi puiea utiliza imobilele in
niciun fel de activititi poluante sau care ar putea genera poluare de orice fel.

Data completarii
Ofertant

12



ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 50 din data de 30.04.2025
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului situat in
intravilanul localititii Miiru, inscris in C.F. nr. 35606 Zivoi, cu nr. cad. 35606,
in suprafati de 638 m?

Consiliul local al comunei Zavoi, intrunit in sedinta ordinari din data de 30.04.2025 :

Viézand referatul de admitere si proiectul de hotirare initiat de primarul comunei Zivoi;

Avand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primériei comunei Zavoi:

Vazand avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi;

Vizand referatul nr. 3395/23.04.2025, prin care compartimentul de resort propune aprobarea
vanzdrii prin licitatie publicd a unor parcele de teren situate in intravilanul localitatii Maru si aflate
in proprietatea privati a comunei Zavoi, pentru care au fost formulate cereri de cumpdrare, de citre
diverse persoane fizice, in vederca construirii de citre acestea a unor locuinte familiale, pe suprafata
imobilelor in cauzi;

Avénd in vedere extrasul de carte funciari al terenului situat in intravilanul satului Maru,
inscris in C.F. nr. 35606 Zavoi, cu nr. cad. 35606, in suprafati de 638 m>, teren aflat in proprictatea
privatd a comunei Zdvoi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea cartea funciar);

Ludnd in considerare Raporiul de evaluare intocmit de PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in

prin care a fost stabilitd valorii de piata
a terenului Tnscris in terenului Inscris in C.F. nr. 35606 Z#voi, cu nr. cad. 35606, in suprafati de 638
m?, situat in intravilanul localitétii Maru;

Tinénd seama de prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

Vizand Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire, ce curpinde si caietul de
sarcini, pentru vanzarea prin licitatie publicii a terenului terenului inscris in C.F. 35606 Zivoi, cunr.
cad. 35606, in suprafati de 638 m?, situat in intravilanul localitatii Maru;

Avind in vedere dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd si actualizati;

Tindnd seama de prevederile Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciari, aprobat prin Ordinul directorului ANCPI nr. 600/2023;

Luédnd in considerare prevederile art. 363, coroborate cu prevederile art. 334 — 346, prin
raportare la prevederile art. 311 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul local al comunei Zivoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate pentru vAnzarea prin licitatie publicd deschisi a
terenului situat in intravilanul satului Maru, inscris in C.F. 35606 Zivoi, cu nr. cad. 35606, in
suprafati de 638 m”, teren aflat in proprietatea privatd a comunei Zavoi (comuna Maru, conform
inscrierii din vechea cartea funciard), in conformitate cu Anexa nr. 1 la prezenta hotirare.



Art. 2. Se aprobd Raportul de evaluare intocmit de PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in

_ prin care a fost stabilitd valorii de piatd

a terenului inscris in terenului inscris in C.F. nr. 35606 Zivoi, cu nr. cad. 35606, in suprafatd de 638
m?, situat in intravilanul localitatii Maru.

Art. 3. Se aproba vénzarea prin licitatie publica a terenului situat in intravilanul satului
Miru, inseris in C.F. 35606 Zavoi, cu nr. cad. 356006, in suprafaii de 638 m°, teren aflat in
proprietatea privati a comunei Zavoi (comuna Méru, conform inscrierii din vechea cartea funciard).

Art. 4. Se aprobi Documentatia de atribuire ce curpinde si Caietul de sarcini pentru vinzarea
prin licitatie publicd a terenului previzut la art. 1, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotérére.

Art. 5. Pretul de pornire al licitatiei publice pentru vanzarea terenului prevézut la art. 1 va fi
de 7628 de lei.

Art. 6. Se imputerniceste primarul comunei Zdvoi si organizeze procedura de licitatie
publici pentru vanzarea terenului previzut la art. 1 si sd incheie contractul de vanzare-cumpdrare al
imobilului in cauzi cu castigatorul licitatiel.

Art. 7. (1) Se aprobi componenta comisiei de evaluare a ofertelor ce vor fi depuse de catre
participantii la licitatia publici organizatd pentru vénzarea terenului prevézut la art. 1, dupd cum
urmeaza:

a) Gander Petru, viceprimarul comunei Zavoi, presedintele comisiei
b) Damian Petru, consilier local, membru

¢) Beca Cilina, inspector, membru

d) Cucuruz Simona-Diana, inspector, membru

e) Perescu lonel-Adrian, consilier achizitii, secretarul comisiei

(2) Se desemneazi ca membrii supleanti ai comisiei previzutd la alin. (1) al prezentului
articol, urmatoarele persoane:

a) Banceu Apostolici-Marius, consilier local, presedinte de rezerva
b) Beca Simion, consilier local, membru de rezerva

c¢) Boran Iconia, referent, membru de rezerva

d) Stan Mihai, inspector, membru de rezervi

e) Mihiiloni Adriana-Ramona, inspector, secretar de rezerva

Art. 8. Vanzarea terenului previzut la art. 1 se va finaliza prin incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare al imobilului in cauzi, in form3 autenticd, de citre notarul public, iar cheltuielile
cu incheierea contractului de vAnzare-vumpdrare si inscrierea terenului in cartea funciard, vor cadea
in sarcina cumparitorului.

Art. 9. Cu ducerea la Indeplinire a dispozitiilor prezentei hotérari, se incredinteaza primarul
comunei Zivoi si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 10. Prezenta hotirdre se comunicd potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cupostinti publici prin
afisare la sediul Primériei comunei Zavoi.
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Anexanr. 1
la Hotararea Consiliului local al comunei Zivoi

nr. 50/30.04.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea prin licitatie publici a terenului situat in intravilanul localltatu Miru si nscris
in C.F. nr. 35606 Zavoi, cu nr. cad. 35606, in suprafati de 638 m”

CAPITOLUL I
Date generale

Prezentul Studiu de oportunitate este parte componentd a documentatiei de atribuire, se
elaboreaza de catre UAT Comuna Zivoi in vederea vanzirii prm licitatie publica a terenului inscris in
C.F. nr. 35606 Zavoi, cu nr. cad. 35606, in suprafati de 638 m?, situat in intravilanul localitatii Maru,
continutul sdu urménd s se aprobe printr-o Hotarare a Consﬂlulul local al comunei Zavoi.

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile art. 13 alin. (1) corelat cu
dispozitiile art. 18 lit b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata si actualizatd, si ale art. 302 — 331 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completirile ulterioare.

Terenul ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publica este situat in intravilanul localititii Maru,
are categorxa de folosintd fanete si este inscris in C.F. nr. 35606 Zivoi, cu nr. cad. 35606, in suprafati
de 638 m? fiind proprietatea privatd a comunei Zavoi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea
cartea funmara)

Acest teren intravilan nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de Statul Romén
in perioada 6 martie 1945 —22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Acest proiect valorificd suprafata de 638 m?, teren situat in intravilanul localitatii Maru, in
scopul de a atrage venituri din vanzarea sa la bugetul local al comunei Zavoi,

CAPITOLUL IX
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul vinzarii

Terenul care face obiectul vanzarii prin licitatie publici are o suprafata totala de 638 m”.
Suprafata de teren supusi vanzarii are acces la urmatoarele facilititi :

a) Retea de furnizare a energiei electrice (existi posibilitatea de racordare).

b) Retea de alimentare cu api.

Terenul este situat in mtravnlanul satului Méru, se gaseste Inscris in C.F. nr. 35606 Zivoi, cu nr.
cad. 35606, in suprafata de 638 m’ fiind proprletatea privatd a comunei Zivoi (comuna Miru,
conform inscrierii din vechea cartea func1ara) in cotd de 1/1 parti.

Terenul este nefmprejmuit si are categoria de folosinta pasune.

Terenul este liber de sarcini sau servituti.



CAPITOLUL 111
Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea vanzarii

Initiativa vinzirii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, prin
valorificarea lui citre potentialii cumpdritori, In scopul construirii unei locuinte pe suprafata acestuia,
in conformitate cu reglementirile urbanistice.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de vanzare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, in urma vanzdrii terenului in cauza se vor genera
venituri suplimentare la bugetul local al Comunei Zivoi prin incasarea:

a) Pretului de vanzare al terenului;

b) Impozitului anual pe teren

¢) sumelor aferente eliberarii autorizatiei de construire

d) sumelor reprezentind impozitul pe cladiri, dupa finalizarea acestora:

CAPITOLUL 1V
Nivelul minim al pretului de vanzare

Pretul vAnzirii reprezintd suma in bani pe care cumpéritorul o plateste vinzétorului in schimbul
transmiterii de citre acesta din urma,dreptului de proprietate asupra imobilului in cauza.

In conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administratic, cu modificérile si completarile ulterioare, pretul minim de
vAnzare, aprobat prin hotérare a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va
fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intoecmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publicé, si valoarea de
inventar a imobilului

Pentru determinarea pretului de piatd aferent vanzarii terenului situat in intravilanul localitatii
Maru si Inscris in C.F. nr. 35606 Zivoi, cu nr. cad. 35606, in suprafatd de 638 m’, a fost avuti in
vedere valoarea de piatd a terenului, aga cum a fost ea stabilitd prin Rapoartul de evaluare intocmit de
citre PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in ||| | |
rezultdnd astfel o sumi de 14.788 de lei pentru intreaga suprafata.

Standardele internationale de evaluare definesc valoarea de piatd ca fiind suma estimatd pentru
care o proprietate ar putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdérator decis si un véanzitor
hotirét, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzitoare, in
care pirtile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangeri.

Raporténd pretul de piata rezultat din Raportul de evaluare la valoarea de inventar a imobilului,
rezultd ca preful de minim de vinzare de la care va porni licitatia publici este de 7.628 de lei, pentru
intreaga suprafatd.

Nivelul final al pretului de vanzare a terenului, care va fi mentionat in cuprinsul contractului de
cvanzare-cumpdrare autentificat de cétre un notar public, va fi cel stabilit in urma desfasurarii
procedurii de licitatie publicd sau de negociere directd, conform prevederilor legale.

Cumpiératorul va avea obligatia si efectueze plata prefului fie la casieria Primériei comunei
Zavol fie in contul Comunei Zavoi deschis la Trezoreria Otelu Rosu, péna el tarziu la data incheierii in
formd autentica a contractului de vanzare-cumpérare, dar nu mai tirziu de 30 de zile de la data primirii
comunicdrii privind adjudecarea licitatiei



Neplata de catre cumpdritor a prefului de vanzare a terenului, in termen de 30 de zile de la data
primirii comunicarii privind adjudecarea licitatiei, atrage anularea licitatiei, fara alte formalitati din
partea vanzitorului si retinerea garantiei de participare depusd de citre cumpiritorul adjudecatar al
licitatiei.

CAPITOLUL V
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de vinzare
si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind

teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd In conditiile previzute la art. 334 - 346, cu
respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau straine care se
incadreaza In conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul local al
comunei Zivoi. In cadrul procedurii de licitatie, orice personad fizicd sau juridica, roména sau striing,
poate sd depuna o singuré oferta.
Caietul de sarcini va cuprinde :
- informatii generale privind obiectul vanzarii ;
- conditii generale ale vanzrii ;
- conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele ;
- clauze referitoare la anularea licitatiei;
Pe lang3 acestea, se va adduga schita cu amplasamentul terenului supus vanzarii.
Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri, componenta ei urménd sa
fie stabilitd prin dispozitia primarului.
Alegerea procedurii de licitatie publicd deschisd pentru vénzarea terenului este motivatd de
urmdtoarele considerente :
a) orice juridicd din tard sau din striindtate poate participa la licitatie, plaja potentialilor
participanti fiind 1n aceast situatie extrem de mare
b) este asiguratd libera concurentd, prin faptul cd orice participant la licitatie poate deveni
cumpiritor
¢) este respectat principiul nediscrimindrii, prin aceea cd se vor aplica aceleasi reguli tuturor
participantilor la licitatie indiferent de statutul lor juridic {persoane fizice sau persoane juridice)
si indiferent de nationalitate.

CAPITOLUL VI.
Durata estimata a vanzéarii

Publicarea anuntului de licitatie se face dupé emiterea Dispozitiei primarului comunei Zavoi
privind organizarea licitatiei publice pentru vanzarea imobilului, cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire se va putea achizitiona, dupé publicarea anuntului de vanzare prin
licitatie publicd a terenului, contra cost, de la sediul temporar al Primdriei comunei Zivoi, din
localitatea Zivoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi in incinta cladirii Cminul Cultural din
localitatea Zavoi.



Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de vanzitor prin Dispozitia primarului
comunei Zavoi privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii.

Depunerea ofertelor se va face la sediul sediul temporar al Primériei comunei Zivoi, din
localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi in incinta cladirii Caminul Cultural din
localitatea Zavoi. pana la data si ora spe(:lﬁcate in anuntful licitatiei si vor fi inregistrate la Registratura
Primériei comunei Zivol, In ordinea primirii lor, prccxzmdwsp data si ora pe plicul exterior ce contine
documentele de valabilitate ale ofertei.

Deschiderea licitatiei va avea loc la data si ora stabilitd de vanzitor prin Dispozitia primarului
comunei Zivoi privind organizarea licitatiei §i anunful procedurii, respectiv la sediul temporar al
Primériei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi in incinta
cladirii Caminul Cultural din localitatea Zavoi.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare prin licitatie publicd a imobilului si
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare sunt de circa 45 de zile de la data publicérii anuntului
intr-un cotidian de circulatie nationald, in situajia In care este desemnat un cigtigitor In urma
desfaguréarii primei sedinte de licitatie.

In cazul in care nu este desemnat un cistigitor in urma desfisurdrii primei sedinte de licitatie
publica, termenul susmentionat se poate prelungi ca urmare a repetdrii tuturor procedurilor pentru
organizarea unei noi licitatii publice deschise.

Daca 1n urma desfasurérii a doua licitatii publice deschise consecutive nu a fost desemnat nici un
castigitor, vAnzitorul va putea recurge la procedura negocierii directe. In aceastd situatie termenul
previzibil pentru incheierea contractului de vinzare-cumpérare este de circa 90 de zile de la publicarea
primului anunt.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentica, de citre notarul public, in
termen de cel mult 30 de zile de la data primirii de citre vanzitor a comunicarii privind adjudecarea
licitatiei iar cheltuielile cu incheierea contractuiui de vanzare-cumparare si inscrierea terenului in cartea
funciara, vor cadea In sarcina cumparétorului.

CAPITOLUL VIII
Avize obligatorii:

Nu este cazul.

CAPITOLUL IX
Ipoteze si conditii limitative

1. Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele detinute de Primiria
Zavoi, fard a intreprinde verificiri si investigatii suplimentare;

S-a presupus cd terenul se conformeaza tuturor restrictiilor si reglementirilor de zonare;

Nu s-au efectuat studii geologice cu privire la caracteristicile rocilor din perimetrul ce face
obiectul vanzarii;



Nu s-au efectuat studii cu privire la aspectele hidrologice, climaterice si geotehnice ale
terenului;

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminri ale terenului sau amplasamentelor
invecinate sau de determinare a factorilor poluanti sau nocivi:

Prezentului studiu de oportunitate a fost redactat doar pe baza informatiile pe existente la
nivelul Primériei comunei Zivoi, fiind posibili si existenta altor informatii despre care nu s-a avut
cunostintd la data intocmirii acestuia.

2. Conditii limitative

Intrarea in posesie a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu implica dreptul de
publicare al acestuia;

Prezentul studiu de oportunitate se adreseazi exclusiv Consiliului local al comunei Zivoi si
Primariei Zavoi fiind destinat uzului acestor institutii;

Detinerea de ctre alte persoane a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu da dreptul
detinitorului de a o publica.

CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA ptr. SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
BECA SIMION PERESCU IONEL-ADRIAN
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Anexanr. 2
la Hotéardrea Consiliului local al comunei Zivoi

nr. 50/30.04.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vAnzirii, prin licitatie publici deschisi, cu oferti in plic inchis si sigilat, a
terenul situat in intravilanul localititii Miiru, avand categoria de folosintd pisune,
ce se gaseste inscris in C.F. nr. 35606 Zavoi, cu nr. cad. 35606, in suprafati de 638
m’, imobil aflat in proprietatea privatd a comunei Zivoi

Prezenta documentatie de atribuire se adreseaza Consiliului local al comunei Zavoi si Primdriei
comunei Zavoi fiind destinatd uzului acestor institutii in scopul vanzarii, prin licitatie publica deschisi,
cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenul situat in intravilanul localititii Maru, avand categoria de
folosintd fanete, ce se gaseste inscris in C.F. nr. 35606 Zivoi, cu nr. cad. 35606, in suprafatd de 638
m’, imobil aflat in proprietatea privati a comunei Zivoi.

Prezenta documentatie a fost intocmitd in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din

Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completdrile
ulterioare si cuprinde:

1. CAIETUL DE SARCINI

2. FISA DE DATE A PROCEDURII

3. MODELUL CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE
4. FORMULARELE SI MODELE DOCUMENTELEOR UTILIZATE

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vianzirii, prin licitatie publica deschisii, a imobilului teren
intravilan, inscris CF nr. 35606 Zivoi, cu nr. cad. 35606, in suprafati de 638 m’,
teren proprietatea privati a Comunei Zivoi

1. OBIECTUL VANZARII
1.1. Se supune licitatiei publice deschise, cu ofertd in plic inchis si sigilat, in vederea vanzarii,
terenul situat in intravilanul localitétii Maru, avind categoria de folosind fanete, ce se giseste inscris
in C.F. nr. 35606 Zivoi, cu nr. cad. 35606, in suprafati de 638 m”, imobil aflat in proprietatea privata
a comunei Zavoi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea cartea funciar).

2. MOTIVATIA VANZARII
2.1. In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliul local al comunei Zavoi exercitd atributii privind administrarea domeniului
public si privat al comunei, iar conform alin. (6) lit. b) al aceluiasi articol consiliul local hotiriste
vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{i gratuiti sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, in conditiile legii;



2.2. De asemenea, conform dispozitiilor art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgenta or. 57/2019
privind Codul administrativ, vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ - teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevézute la art. 334 -
346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu excepiia cazurilor In care prin lege se prevede
altfel.

2.3. In ceea ce priveste motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea prin licitatie public a imobilului, acestea sunt descrise in cuprinsul studiului de oportunitate
intocmi de vanzitor

3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
3.1. Pretul minim si garantia de participare la licitatie au urmdtoarele valori:

Valoare de| Valoare de |Valoare| Garantia de
o Descriere imobil piatd - piati de piatd| participare la
crt Buro/mp | -Euro- | -Lei- | licitafic¥)lei
Teren intravilan situat in localitatea Maru,
inscris in C.F. nr. 35606 Zavoi, cu nr. cad.
. 35606, in suprafata de 638 m’, categorie de 20 1332 26 e
folosinti fanete

*) 10% din pretul in lei a bunului licitat

3.2. Pretul de vAnzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise, cu oferta in plic
inchis si sigilat si nu poate fimai mic decét pretul de pornire prezentat mai sus.

3.3. Taxa pe Valoare Addugati (TVA), nu este inclusé in pretul de pornire, se calculeaza ca si cotd
procentualii conform prevederilor legale in vigoare, la data facturdrii.

3.4. In conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in
cazul in care adjudecatarul face dovada ca este Inregistrat in scopuri de TVA se aplicd taxarea inversa.

3.5. Pretul se va achita in lei, in maxim 30 de zile de la data comunicdrii deciziei de adjudecare
prin licitatie publicd a terenului descris la punctul 1, dar nu mai tirziu de data autentificarii contractului.

3.6. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, care este de 10% din pretul
bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei), adjudecatarului urménd a i se scadea
garantia din pretul de vAnzare. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind
plata garantiei ceparticipare la licitatie.

3.7. Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa o
achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

3.8. Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezinta o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini i a procedurii de atribuire de derulare a procedurii
de licitatie pand la semnarea contractului de vinzare — cumpdrare.

3.9. Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor, prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei — Comuna Zavoi, respectiv contul
deschis la Trezoreria Otelu Rosu, cu specificatia la obiectul plafii — garantie de participare la licitatie
pentru terenul inscris in C.F. nr. 35606 Zavoi, cu nr. cad. 35606, in suprafatd de 638 m’ (conform
datelor de identificare descrise la punctul 1).

3.10. Nesemmnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea
licitatiei, pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

4. DREPTURILE PARTILOR

4.1 Drepturile vanzdtorului

4.1.1. Vanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, In
cuantumul stabilit la punctul 3.1.

4.1.2. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.




4.1.3. Vanzitorul are dreptul si anuleze licitatia in situatia descrisi la punctul 3.8,

4.2. Drepturile cumpdrdtorului

4.2.1. Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea
sa, imobilul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.2.2. Cumpdritorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.2.3. Cumpéritorul intrd in deplina proprietate asupra imobilului, dupi semnarea contractului
si achitarea pretului.

5. OBLIGATIILE PARTILOR

5. 1. Obligatile cumpdrdtorului

5.1.1. Cumpirdtorul are obligatia si semneze contractul de vAnzare — cumpdrare, in formai
autenticd, numai dupa mplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicirii deciziei de adjudecare. fn caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzitorul
va organiza o noua licitatie.

5.1.2. Cumpiritorul are obligatia de a achita preful imobilului, stabilit in urma licitatiei, in
termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

5.1.3. Cumpdratorul isi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului 2 unor retele edilitare
fara a avea pretentii de la vanzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteazi terenul sau achitarea
contravalorii lucrarilor de deviere.

5.1.4. Cumpdritorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea
contractului de vanzare — cumpirare.

5.1.5. Cumpdritorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S.L., protectia mediului si persoanelor.

5.1.6. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie,

5.2, Obligatiile vinzdtorului

5.2.1. Vanzétorul are obligatia s predea terenul catre cumparitor, in stadiul fizic in care acesta
se gaseste, la data incheierii contractului de vAnzare — cumpérare, in forma autenticd, in baza unui
proces verbal de predare — primire.

5.2.2. Vanzitorul are obligatia si nu il tulbure pe cumpiritor in exercitiul drepturilor rezultate din
contract. Totodatd, vanzitorul garanteazi pe cumpdritor ci bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.

5.2.3. Vanzitorul nu raspunde de viciile aparente.

5.2.4. Vanzitorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe
suport magnetic, documentatia de atribuire n cel mult 4 (patru) zile lucritoare de la primirea unei
solicitdri din partea acestora.

5.2.5. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire. L5

5.2.6. Vanzitorul are obligatia de a riispunde in mod clar, complet:si firi ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie sa depiseasca 5 (cinci) zile lucrdtoare de la primirea
solicitarii. +

5.2.7. Fara a aduce atingere prevederilor art. 5.2.4, vanzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucritoare inainte de data limits pentru
depunerea ofertelor.

5.2.8. In cazul n care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet. 5.2.6. , acesta din urmd are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate Tnainte de
data limitd de depunere a ofertelor.




5.2.9. Vanzatorul are obligatia de a transmite rispunsurile Tnsofite de intrebérile aferente catre
toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

6. CONDITII DE  VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
iNDEPLINEASCA OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul Primiriei comunei Z&voi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud.
Caras-Severin, in incinta Caminului Cultural Zavoi, in plic sigilat, care va contine documentele
previzute in Documentajie de atribuire.

6.2. Persoana interesati sa participe la licitatie are obligatia de a depune oferta la adresa si pana
la data — limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

6.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

6.4. Ofertele depuse la o alti adresd a autorititii contractante decat cea stabilita sau dupd
expirarea datei — limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.

6.5. Documentele ofertei trebuie si fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

6.6. Fiecare participant poate si depuna o singurd oferta.

6.7. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6.8. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia c
atribuire sunt descalificate.

6.9. Ofertele se redacteaza In limba roména.

6.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pAna la semnarea contractului de vinzare — cumpdrare a
terenului ce face obiectul licitatiel.

6.11. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigatoare, precum si ponderea Jor:
Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigdtoare sunt:

a) cel mai mare nivel al prefului oferit peste pre{ul minim de pornire al licitatiei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurdtor,

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

6.12. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sd fie
proportionald cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecdruia dintre criteriile
prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasci 100%.

cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei (oferta financiard)
- 40 puncte;

pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(documente emis de unitatea bancari/declaratii bancare din care s reiasd faptul ¢d in cazul atribuirii
imobilului in cauzi, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru incheierea contractului de vanzare
— cumpdrare) — 20 puncte;

pentru _protectia mediului _inconjurdtor (Declaratie privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor) (Formularul nr. 4)

-10 puncte;

pentru conditii specifice impuse de natura bunului vandut:

Cumpiritorul si respecte destinatia imobilului astfel cum rezultd din Certificatul de Urbanism nr.
27/10.07.2023 - total: 30 puncte;

6.13. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 4.11.2. lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:
Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte ofertate punctajul P(n) se calculeazi proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim
ofertat) x 40 puncte.




*Unde:

n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat Pentru criteriul de atribuire
prevazut la punctul 4.11.2.. lit.b):

Pentru prezentarea disponibilititilor binesti se acordi de 20 puncte.

Daca ofertantul nu prezinti dovada disponibilitatilor banesti se acords 0 puncte Peniru criteriul de
atribuire previzut la punctul 4.11.2.. lit.c):

Punctajul se acorda astfel: daci ofertantul prezintd declaratia privind protectia mediului se
acorda 10 puncte.

Daci ofertantul nu prezinti declaratia privind protectia mediului se acorda 0 puncte. Pentru criteriul
de atribuire prevazut la punctul 4.11 2., it d):
Punctajul se acorda astfel: dacd ofertantul se obligd sd respecte conditiile previzute in
certificatul de urbanism emis se acordi 30 de purncte.

Daca nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte. Punctajul total aferent
fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecirui critetiu.

Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate In documentatia de atribuire
$1 care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

6.14. Nu se accepta completarea ofertei dupd deschidere.

7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
7.1. La neachitarea pretului, in conditiile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumpératorul nu poate s
emitd vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice alti formi de la vanzdtor in legiturd cu garantia
de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.
7.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vinzare — cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

8. DISPOZITII FINALE
8.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se consideri

insusite/acceptate de catre ofertanti.

8.2. Daci se constatd ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura licitatiei, atit timpul desfisuririi sedintei, cit si ulterior pani &
semmnarea contractului de vanzare — cumpdrare.

8.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, vanzitorul are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constati abateri grave
de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considersd afectati in cazul in care sunt indeplinite, In mod cumulativ,
urméitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constatd
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute de art. 311 din Codul
Administrativ.,

b) autoritatea contractantd se afli in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fird ca acestea
s conducd, la rindul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul
Administrativ. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in secris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldarii, atat
Incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

¢) In caz de renuntare, dupd adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de participare h
licitatie.

8.4. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de vinzare — cumparare, incheiat
in formé autentic sunt imperative.



8.5. fn cazul in care situatia o impune, obtfinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea
constructiilor cad n sarcina cumpératorului.

8.6. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

3.7. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru
vanzarea imobilului descris fa punctul 1.

8.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
Primériei Zavoi

8.10. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilitd la art.
3.1 pentru teren si este egala cu 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al
licitatiei )

8.11. Ofertantii Ia licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare la
licitatie.

8.12. Garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un potential ofertant trebuie s b
achite pentru a participa la calificare si ofertare.

8.13. Garantia de participare stabilitd la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de
derulare a procedurii de licitatiei pand la semnarea contractului de vanzare - cumpérare.

8.14. Garantia de participare se achiti cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a —
ofertelor, prin ordin de plati in contul deschis la Trezoreria Otelu Rosu

8.15. Garantia de participare se restituie ofertantilor necstigatori, care au participat hprocedura
de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar. Restituirea garantiei de participare se va
efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise care va contine inclusiv contul si banca
unde se va restitui suma. Garanlia de participare nu este purtitoare de dobénzi sau indexéri.

8.16. Pentru ofertantul care adjudeci licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din pretul de
vanzare datorat de cumpérétor.

8.17. Daci din diferite motive, licitatia se améni, se revocd sau se anuleazd, Decizia de
aménare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. in cazul revocirii sau anuldrii licitatiei,
ofertantilor li se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la
Primaria comunei Zavoi, in termenul mentionat mai sus.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzator: UAT Comuna Zavoi,
cu sediul in localitaté# Zavoi, strada Hategului, nr. 186,CIF 322733, judet Caras-Severin, telefon :
02255534: fax: 0255/534822, e-mail: primaria_zavoi@yahoo.com
persoand de contact: Perescu Adrian-lonel
2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
LICITATIE PUBLICA

2.1. in data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul temporar al Primériei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, Jud.
Caras-Severin, care functioneazi in incinta cladirii Caminul Cultural din localitatea Zavoi, vor fi
prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

2.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.



2.3. Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixats pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului - verbal se va consemna faptul ci
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci plicul prezinti deterioriri sau partea
lipitd a acestuia a fost afectati/nu a fost afectats prin dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

2.4. Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim dous oferte
plicuri intacte.

2.5. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire sau
care nu sunt redactate in limba romana.

2.6. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare, si avem cel putin doui oferte valabile.

2.7. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
sau dupd deschiderea plicurilor, comisia constats faptul ci nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura $1 53 organizeze o noui licitatie.

2.3. Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

2.9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces - verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura licitatiei. Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii Comisiei de evaluare.

2.10. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

2.11. Autoritatea contractantd va incheia contractul de vanzare — cumpdrare cu ofertantul a
carui oferta a fost stabiliti ca fiind castigatoare, in forma autentici.

2.12. Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

2.13. in cadrul comunicarii, autoritatea contractanti:

a) va informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
b) va informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror oferti nu a fost declarati clstigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

2,14, Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

3.1. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeazi procedura de vanzare a bunurilor proprietate privati a unitatilor
administrativ — teritoriale prin licitatie publica.

3.2. Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea contractului de vanzare — cumpdrare
este de competenta instantelor Judecitoresti compente de la sediul vinzatorului.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.



4.7. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul temporar al Primériei comunei
73avoi din localitatea Zavoi, strada Hategului, nr. 47, judetul Caras-Severin, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care s¢ inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
precizéndu-se data i ora.

4.3. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant. Fiecare participant poate
si depund o singurd ofertd.

A 4 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

45 Persoana interesanti are obligatia de a depune oferta in locul i pand la data — limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

47. Ofertele depuse la o alti adresd a autorititii contractante decét cea stabilita sau dupd
expirarea datei — limit pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fird a fi deschise.

4.8. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:

"LICITATIE PUBLICA DESCHISA,
CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT,

PENTRU VANZAREA
terenului inscris in CF AF....cvcvveees B PO v scissiscosmmms st s s A
, nsuprafatide ... P, STEUAE 7 coovcvereiennicinncnenensasnnnsnsseass ST s )

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE

4.9. Plicul exterior va contine urmétoarele documente:

Fisa cu informatii privind ofertantul (F ormularul nr. 1)

Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

Declaratie privind respectarea reglementérilor referitoare la protectia mediului, normelor de
apirare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 4)

Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor:

&= E

=

PENTRU PERSOANE JURIDICE

«  Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original, nu mai vechi de 30 de
zile, din care si rezulte urméatoarele:

a) ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

b) ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfisura activititi economice;

c) sediul social;

d) administratorul ofertantului;

« Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasd ca
ofertantul nu are datorii;

« Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care si reiasa
i ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primériei in a ciror raza
teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primiria comunei Zavoi, in
cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Zivoi, valabil la
data deschiderii ofertelor;

«  Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;

« Dovada oficiali din care si rezulte faptul ci persoana juridica este inregistrata in scopuri
platitoare de TVA;

«  Dovada achitirii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;

« Bilant Ia data de 31.12.2024 si balanta pe ultima luna financiar incheiati



PENTRU PERSOANE FIZICE

* Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie;

* Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si reiasi ca
ofertantul nu are datorii;

*  Certificat de atestare fiscald privind obligatiile datorate bugetului local — din care si reiasi c3
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primdriei in a ciror razi
teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si de la Primaria comunei Zivoi — in cazul in care
ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Zavoi, valabil 1a data deschiderii
ofertelor;

* Dovadi oficiald din care si rezulte faptul ci persoana fizici este inregistratd in scopuri
plititoare de TVA;

*  Dovada achitarii garantiei de participare — chitanti/ordin de plat;

4.10. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupi caz si va contine oferta propriu — zisi: formularul de oferti financiars
(Formular nr. 3) semnat de ofertant, firi ingrosari, stersaturi sau modificiri;

4.11. Plicul exterior contindnd documentele de calificare si plicul interior, se va sigila si se va
depune la sediul autoritiitii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

5. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

5.1. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Roméniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si fntr-unul de circulatie locali, precum $i pe
site-ul Primariei comunei Zivoi.

5.2. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Thainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

5.3. Termenul limiti de depunere a ofertelor este _,ora__la, Birou - Registratura comunei
Zavoi, din Zavoi, strada Principala,nr.1119, judetul Caras-Severin .

5.4. Sedinta publica de licitatie se va desfisura In data & , ora , In



=

INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

6.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:

a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiet;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

6.2. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste In documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecdruia dintre criteriile
previzute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depageascd 100%.

6.3. Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta cstigitoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in caietul de sarcini.

6.4. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functic de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul care de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

6.5. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, dupd primele
etape de departajare prevazute anterior departajarea acestora se va face prin licitatie cu strigare pornind
de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 10 % din pretul ofertat.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1.Contractul de vinzare — cumpérare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

a) padtile contractante;

b) obiectul contractului de vanzare — cumparare;

¢) modalititile de platd a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumpdrare in forma autentica;

d) data la care opereazi transmiterea dreptului de proprietate;

¢) obligatii ale cumpdratorului, daci este cazul.
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FORMULARULNR. 1

FISAOFERTANTULUI
Ofertant. ..o iismsiisn S RS
Sediul societitii sau adresa
7 O .
Adresi e-mail......c.ceueeeeeresrnsens =
Reprezentant legal... 5 P RSN TNESTERR P ammmam s s amsm s
Functia.........

Cod fiscal/C.L sau B.L ..............
Nr. inregistrare la Registrul Comertului/CNP
Dovada oficiali din care si rezulte faptul c¢i persoana juridica/fizica este sau nu, inregistrati in
scopuri platitoare de TVA........ . S—

Nr. cont bancar
Banca...... -
Capitalul social ( mil. lei)..
Cifra de afaceri ( mil. lei)............. SR

Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daci este cazul.
Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale...
Data, Ofertant,

L.S
FORMULARUL NR. 2

DECLARATIEDE PARTICIPARE
privind aprobarea vAnzirii, prin licitatie publici deschisi, cu oferti in plic inchis si sigilat a
imobilului teren intravilan, inscris CF nr. , teren proprietatea privata a Comunei Zivoi

Citre,
Primdéria comunei Zivoi

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

. prin prezenta, (denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu,
reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI, adresd), manifest intentia ferma de a participa
la Hcitatia publica deschisd, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenului inscris in CF nr. ;
nr. cad./top. _, 1n suprafati de mp, situat in comuna Zivoi, sat. .

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea contractului
de vanzare-cumpdrare, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

(persoana fizicd)

Voi participa personal sau in numele meu va participa dl./dna. ___, posesor(posesoare) al(a) CI. seria
,0r. __, Tmputernicit prin Procura Notariald nr._, din data de ,emisd de  , s3d ma

reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

(persoana juridicd)

in numele societatii comerciale va participa dl./dna. , posesor (posesoare)

al(a) C.I. seria , nr. _, imputernicit prin Delegatia nr. ___ sau imputernicire nr. ___, din

data de ,emisd de ____, si reprezinte societatea si si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data, Ofertant
11



FORMULARULNR. 3
FORMULAR DE OFERTA
pentru vanzarea, prin licitatie publica deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a imobilului teren
intravilan inscris in CF nr. ZAvoi, teren proprietatea privati a comunei Zivoi

Cu privire la imobilul:

— teren situat in comuna Zivoi, sat , inscris in C.F. nr. , nr.cad./top
, In suprafata de mp, ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publicd deschisa,

cu ofertd in plic inchis si sigilat in data de ____, orele , la sediul Primériei

comunei Zavoi, str. Hategului, nr. 47, jud.Caras-Severin

Oferta mea de pre| peniru imobilul — (eren, cu datele de identificare menf{ionate mai sus, scos la
licitatie este de lei (suma in litere si cifre)*

Mentionam faptul ¢a in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd castigatoare ne obligdm
si acceptdm, neconditionat si in Intregime, toate conditiile de vanzare/cumpdarare mentionate de cétre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenti este valabild pand la finalizarea autentificdrii contractului de vanzare —
cumpirare, in conditiile in care Consiliul Local al comunei Zavoi, prin Priméria comunei Zavoi, nu
decide altfel

Ofertant

FORMULARUL NR. 4

Ofertant

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
normelor de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si
sediul ofertantului), declar pe propria rispundere, sub sanctiunea legii penale, ci mi angajez sa respect
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului §i a normelor de apdrare impotriva
incendiilor. De asemenea, declar pe proprie raspundere cd la elaborarea ofertei am finut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului si a normelor de apérare impotriva incendiilor
si ¢i in cazul in care voi deveni proprietarul imobilelor le voi utiliza doar in conformitate cu destinatia
stabilitd prin reglementirile urbanistice specific zonei, infelegdnd ci nu voi putea utiliza imobilele in
niciun fel de activititi poluante sau care ar putea genera poluare de orice fel.

Data completdrii
Ofertant
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 51 din data de 30.04.2025
privind aprobarea vinzarii prin licitatie publici a terenului situat n
intravilanul localititii Miru, inscris in C.F. nr. 35607 Zavoi, cu nr. cad. 35607,

in suprafati de 2348 m’

Consiliul local al comunei Zivoi, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.04.2025;

Vizand referatul de admitere si proiectul de hotirre initiat de primarul comunei Zavoi;

Avand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primiriei comunei Zavoi;

Vazand avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi:

Viézand referatul nr. 3395/23.04.2025, prin care compartimentul de resort propune aprobarea
vanzarii prin licitatie publicd a unor parcele de teren situate in intravilanul localitatii Maru si aflate
in proprietatea privatd a comunei Zivoi, pentru care au fost formulate cereri de cumpdrare, de citre
diverse persoane fizice, in vederea construirii de ciitre acestea a unor locuinte familiale, pe suprafata
imobilelor in cauzi;

Avand in vedere extrasul de carte funciard al terenului situat in intravilanul satului Miru,
inscris in C.F. nr. 35607 Zavoi, cu nr. cad. 35607, in suprafati de 2348 m’, teren aflat in
proprietatea privatd a comunei Zavoi (comuna Maru, conform inscrierii din vechea cartea funciard);

Luand in considerare Raportul de evaluare intocmit de PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in

| prin care a fost stabilitd valorii de piati

oA

a terenului inscris in terenului fnscris in C.F. nr. 35607 Zivoi, cu nr. cad. 35607, in suprafatd de
2348 mz, situat In intravilanul localitatii Maru;

Tindnd seama de prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

Vazand Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire, ce curpinde si caietul de
sarcini, pentru vanzarea prin licitatie publica a terenului terenului inscris in C.F. 35607 Zivoi, cu nr.
cad. 35607, in suprafati de 2348 m’, situat in intravilanul localitatii Maru;

Avénd in vedere dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicati si actualizati;

Tindnd seama de prevederile Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului ANCPI nr. 600/2023:;

Luénd in considerare prevederile art. 363, coroborate cu prevederile art. 334 — 346, prin
raportare la prevederile art. 311 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul local al comunei Zavoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi Studiul de oportunitate pentru vinzarea prin licitatie publica deschisi a
terenului situat in intravilanul satului Miru, inscris in C.F. 35607 Zivoi, cu nr. cad. 35607, in
suprafati de 2348 m’, teren aflat in proprietatea privati a comunei Z&voi (comuna Miru, conform
inscrierii din vechea cartea funciard), in conformitate cu Anexa nr. 1 la prezenta hotirare.



Art. 2. Se aprobd Raportul de evaluare intocmit de PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in

, prin care a fost stabiliti valorii de piata

a terenului insecris in terenului inscris in C.F. nr. 35607 Zivoi, cu nr. cad. 35607, in suprafatd de
2348 m?, situat in intravilanul localititii Maru.

Art. 3. Se aproba vénzarea prin licitatie publica a terenului situat in intravilanul satului
Miru, inscris fn C.F. 35607 Zivoi, cu nr. cad. 35607, in suprafa(i de 2348 m”, teren aflat in
proprietatea privati a comunei Zivoi (comuna Maru, conform inscrierii din vechea cartea funciard).

Art. 4. Se aprobi Documentatia de atribuire ce curpinde si Caietul de sarcini pentru vinzarea
prin licitatie publica a terenului prevazut la art. 1, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 5. Pretul de pornire al licitatiei publice pentru vanzarea terenului prevazut la art. 1 va fi
de 28.076 de lei.

Art. 6. Se imputerniceste primarul comunei Zivoi si organizeze procedura de licitatie
publicd pentru vinzarea terenului previzut la art. 1 si sa incheie contractul de vinzare-cumpdrare al
imobilului 1n cauzi cu castigatorul licitatiel.

Art. 7. (1) Se aprobi componenta comisiei de evaluare a ofertelor ce vor fi depuse de catre
participantii la licitatia publicd organizatd pentru vanzarea terenului prevézut la art. 1, dupa cum
urmeaza.

a) Gander Petru, viceprimarul comunei Zavoi, presedintele comisiei
b) Damian Petru, consilier local, membru

¢) Beca Cilina, inspector, membru

d) Cucuruz Simona-Diana, inspector, membru

e) Perescu lonel-Adrian, consilier achizitii, secretarul comisiei

(2) Se desemneazi ca membrii supleanti ai comisiei prevazutd la alin. (1) al prezentului
articol, urméatoarele persoane:

a) Banceu Apostolica-Marius, consilier local, presedinte de rezervd
b) Beca Simion, consilier local, membru de rezerva

¢) Boran lconia, referent, membru de rezerva

d) Stan Mihai, inspector, membru de rezerva

e) Mihailoni Adriana-Ramona, inspector, secretar de rezervd

Art. 8. Vénzarea terenului previzut la art. | se va finaliza prin incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare al imobilului in cauzi, in form3 autentici, de citre notarul public, iar cheltuielile
cu incheierea contractului de vinzare-vumpérare si inscrierea terenului in cartea funciard, vor ciddea
in sarcina cumparatorului.

Art. 9. Cu ducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei hotérari, se incredinteazi primarul
comunei Z3voi si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 10. Prezenta hotirdre se comunicd potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ st se aduce la cunostintd publici prin
afisare la sediul Primariei comunei Zavoi.

Nr. 51
Data 30.04.2025

CONTRASEMNEAZA
. SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
PERESCU IONEL-ADRIAN

PRESEDINTE DE SEDINT/
BECA SIMION

Nr. total consilieri locali Nr. consilieri locali prezenti | Nr. voturi pentru | Nr. voturi impotriva Nr. agﬁheri

13 12 12 = s

o8]




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
Zavoi, nr. 186, cod postal 327435 jud. Caras-Severin
telefon 0255/534822, fax 0255/534801, e-mail primaria Zavoi(@yahoo.com

Anexa nr. 1
la Hotararea Consiliului local al comunei Zivoi

nr. 51/30.04.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind viinzarea prin licitatie publicii a terenului situat in intravilanul localltatli Miiru si inscris
in C.F. nr. 35607 Zavoi, cu nr. cad. 35607, in suprafati de 2348 m*

CAPITOLUL 1
Date generale

Prezentul Studiu de oportunitate este parte componenti a documentatiei de atribuire, se
elaboreaza de catre UAT Comuna Z#voi in vederea vanzirii prin 11c1tatle publica a terenului inscris n
C.F. nr. 35607 Zivoi, cu nr. cad. 35607, in suprafatd de 2348 m?, situat in intravilanul localitatii
Maru, continutul siu urménd si se aprobe printr-o Hotarare a Consiliului local al comunei Zivoi.

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile art. 13 alin. (1) corelat cu
dispozitiile art. 18 lit b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata si actualizatd, si ale art. 302 — 331 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completirile ulterioare.

Terenul ce urmeaza a fi vandut prm licitatie publicd este situat in intravilanul localititii Maru,
are categona de folosinti fénete si este nscris in C.F. nr. 35607 Zavoi, cu nr. cad. 35607, in suprafati
de 2348 m?, fiind proprietatea privatd a comunei Zivoi (comuna Miru, conform inscrierii din vechea
cartea fun(:lara)

Acest teren intravilan nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de Statul Roman
in perioada 6 martie 1945 —22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Acest proiect valorifici suprafata de 2348 m?, teren situat in intravilanul localititii Maru, in
scopul de a atrage venituri din vinzarea sa la bugetul local al comunei Zivoi,

CAPITOLUL I
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul vanzirii

Terenul care face obiectul vanzirii prin licitatie publici are o suprafata totala de 638 m>.
Suprafata de teren supusé vanzirii are acces la urmatoarele facilititi :

a) Retea de furnizare a energiei electrice (existd posibilitatea de racordare).

b) Retea de alimentare cu apa.

Terenul este situat in mtravﬂanul satului Méru, se géseste inscris in C.F. nr. 35607 Zivoi, cu nr.
cad. 35607, in suprafag:a de 2348 m? fiind proprietatea privatd a comunei Zavoi (comuna Miru,
conform inscrierii din vechea cartea ﬁmcmra) in cotd de 1/1 pérti.

Terenul este neimprejmuit si are categoria de folosinti pisune.

Terenul este liber de sarcini sau servituti.



CAPITOLUL HI
Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea vanzirii

Tnitiativa vinzarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, prin
valorificarea lui citre potentialii cumpiritori, in scopul construirii unei locuinte pe suprafata acestuia,
in conformitate cu reglementarile urbanistice.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de vanzare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, in urma vanzirii terenului in cauza se vor genera
venituri suplimentare la bugetul local al Comunei Zivoi prin Incasarea:

a) Pretului de vinzare al terenului;

b) Impozitului anual pe teren

¢) sumelor aferente eliberarii autorizatiei de construire

d) sumelor reprezentand impozitul pe cladiri, dupd finalizarea acestora:

CAPITOLUL TV
Nivelul minim al pretului de vainzare

Pretul vAnzirii reprezinti suma in bani pe care cumpdratorul o pliteste vinzatorului In schimbul
transmiterii de ciitre acesta din urma,dreptului de proprietate asupra imobilului in cauza.

In conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administratic, cu modificérile §i completirile ulterioare, preful minim de
vanzare, aprobat prin hotérare a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va
fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de
inventar a imobilului

Pentru determinarea pretului de piatd aferent vénzérii terenului situat in intravilanul localitatii
Miru si tnscris in C.F. nr. 35607 Zavoi, cu nr. cad. 35607, in suprafatd de 2348 m?, a fost avuti in
vedere valoarea de piatd a terenului, asa cum a fost ea stabilitd prin Rapoartul de evaluare intocmit de
catre PF Nan-Cojocaru Maria, cu sediul in [N,
rezultand astfel o suma de 14.788 de lei pentru intreaga suprafata.

Standardele internationale de evaluare definesc valoarea de piaté ca fiind suma estimati pentru
care o proprietate ar putea fi schimbats, la data evaludrii, intre un cumpdrator decis si un vanzitor
hotirat, Intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzitoare, in
care partile implicate au actionat in cunostintd de cauza, prudent si fird constrangeri.

Raportand pretul de piatd rezultat din Raportul de evaluare la valoarea de inventar a imobilului,
rezultd cd pretul de minim de vénzare de la care va porni licitatia publica este de 28.076 de lei, pentru
intreaga suprafati.

Nivelul final al pretului de vénzare a terenului, care va fi menfionat in cuprinsul contractului de
cvanzare-cumpdrare autentificat de céatre un notar public, va fi cel stabilit n urma desfasurarii
procedurii de licitatie publicé sau de negociere directa, conform prevederilor legale.

Cumpidratorul va avea obligatia si efectueze plata pretului fie la casieria Primériei comunei
Zavoi tie in contul Comunei Zavoi deschis la Trezoreria Otelu Rosu, pani el tarziu la data Incheierii in
formd autentica a contractului de vanzare-cumpdrare, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la data primirii
comunicarii privind adjudecarea licitatiei



Neplata de catre cumpdrator a pretului de vanzare a terenului, in termen de 30 de zile de la data
primirii comunicdrii privind adjudecarea licitatiei, atrage anularea licitatiei, fara alte formalitati din
partea vanzatorului si refinerea garantiei de participare depusi de citre cumparatorul adjudecatar al
licitatiei.

CAPITOLUL V
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de vinzare
si justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgents nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, vAnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. 334 - 346, cu
respectarea principiilor prevézute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau straine care se
incadreaza in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul local al
comunei Zivoi. In cadrul procedurii de licitatie, orice personad fizici sau juridici, romani sau striini,
poate si depund o singura oferta.
Caietul de sarcini va cuprinde :
- informatii generale privind obiectul vanzirii ;
- conditii generale ale vanzarii ;
- conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele ;
- clauze referitoare la anularea licitatiei;
Pe langa acestea, se va adduga schita cu amplasamentul terenului supus vanzarii.
Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri, componenta ei urmand s
fie stabilitd prin dispozitia primarului.
Alegerea procedurii de licitatie publici deschisd pentru vinzarea terenului este motivata de
urmétoarele considerente :
a) orice juridicd din {ard sau din striinitate poate participa la licitatie, plaja potentialilor
participanti fiind In aceasti situatie extrem de mare
b) este asiguratd libera concurentd, prin faptul ci orice participant la licitatie poate deveni
cumparator
¢) este respectat principiul nediscrimindrii, prin aceea ca se vor aplica aceleasi reguli tuturor
participantilor la licitatie indiferent de statutul lor juridic (persoane fizice sau persoane juridice)
si indiferent de nationalitate.

CAPITOLUL VI.
Durata estimata a vanzirii

Publicarea anunfului de licitafie se face dupi emiterea Dispozitiei primarului comunei Zivoi
privind organizarea licitatiei publice pentru vanzarea imobilului, cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire se va putea achizitiona, dupa publicarea anuntului de vanzare prin
licitatie publici a terenului, contra cost, de la sediul temporar al Primiriei comunei Zavoi, din
localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi in incinta cladirii Ciminul Cultural din
localitatea Zavoi.



Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de vénzitor prin Dispozitia primarului
comunei Zivoi privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii.

Depurnerea ofertelor se va face la sediul sediul temporar al Primériei comunei Zavoi, din
localitatea Zivoi, nr. 47, jud. Carag-Severin, care functioneazi in incinta cladirii Caminul Cultural din
localitatea Zavoi. pani la data si ora specificate In anuntul licitatiei si vor fi inregistrate la Registratura
Primiriei comunei Zavoi, in ordinea primirii lor, precizéndu-se data si ora pe plicul exterior ce contine
documentele de valabilitate ale ofertei.

Deschiderea licitatiei va avea loc la data si ora stabilitd de vanzator prin Dispozitia primarului
comunei Zivoi privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, respectiv la sediul temporar al
Primariei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud. Caras-Severin, care functioneazi in incinta
cladirii Caminul Cultural din localitatea Zavoi.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare prin licitatie publici a imobilului si
incheierea contractului de vAnzare-cumpdrare sunt de circa 45 de zile de la data publicérii anunfului
intr-un cotidian de circulatie nationald, in situatia in care este desemnat un cstigdtor in urma
desfasurarii primei sedinte de licitatie.

In cazul in care nu este desemnat un céstigitor in urma desfisurdrii primei sedinte de licitatie
publicd, termenul susmentionat se poate prelungi ca urmare a repetfirii tuturor procedurilor pentru
organizarea unei noi licitatii publice deschise.

Daci in urma desfisurarii a doui licitatii publice deschise consecutive nu a fost desemnat nici un
castigator, vanzatorul va putea recurge la procedura negocierii directe. in aceasta situatie termenul
previzibil pentru incheierea contractului de vinzare-cumpdérare este de circa 90 de zile de la publicarea
primului anunt.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentici, de cétre notarul public, in
termen de cel mult 30 de zile de la data primirii de cétre vinzitor a comunicarii privind adjudecarea
licitatiei iar cheltuielile cu incheierea contractului de vinzare-cumpdrare $i Inscrierea terenului In cartea
funciari, vor cidea in sarcina cumparatorului.

CAPITOLUL VIII
Avize obligatorii:

Nu este cazul.

CAPITOLUL IX
Ipoteze si conditii limitative

1. Ipoteze

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele detinute de Primiria
Zavoi, fara a intreprinde verificari si investigatii suplimentare;

S-a presupus ca terenul se conformeaza tuturor restrictiilor si reglementarilor de zonare;

Nu s-au efectuat studii geologice cu privire la caracteristicile rocilor din perimetrul ce face
obiectul vanzarii;



Nu s-au efectuat studii cu privire la aspectele hidrologice, climaterice si geotehnice ale
terenului;

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale terenului sau amplasamentelor
invecinate sau de determinare a factorilor poluanti sau nocivi:

Prezentului studiu de oportunitate a fost redactat doar pe baza informatiile pe existente la
nivelul Primériei comunei Zivoi, fiind posibild si existenta altor informatii despre care nu s-a avut
cunostin{d la data intocmirii acestuia.

2. Conditii limitative

Intrarea in posesie a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu implicd dreptul de
publicare al acestuia;

Prezentul studiu de oportunitate se adreseazi exclusiv Consiliului local al comunei Zvoi s
Primdriei Zavoi fiind destinat uzului acestor institutii;

Detinerea de citre alte persoane a unei copii a prezentului studiu de oportunitate nu da dreptul
detindtorului de a o publica.

CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA ptr. SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
BECA SIMION PERESCU IONEL-ADRIAN




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
Zavoi, nr. 186, cod postal 327435 jud. Caras-Severin
telefon 0255/534822, fax 0255/534801, e-mail primaria Zavoi@yahoo.com

“

Anexanr. 2
la Hotérarea Consiliului local al comunei Zivoi
nr. 51/30.04.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vanzirii, prin licitatie publici deschisi, cu oferti in plic inchis si sigilat, a
terenul situat in intravilanul localitiitii Miru, avind categoria de folosinti piAsune,
ce se giseste inscris in C.F. nr. 35607 Zivoi, cu nr. cad. 35607, in suprafata de 2348
m’, imobil aflat in proprietatea privati a comunei Zivoi

Prezenta documentatie de atribuire se adreseazi Consiliului local al comunei Z&voi si Primiriei
comunei Zavoi fiind destinatd uzului acestor institutii in scopul vanzarii, prin licitatie publica deschisa,
cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenul situat in intravilanul localititii Maru, avand categoria de
folosinté fanete, ce se gaseste inscris In C.F. nr. 35607 Zavoi, cu nr. cad. 35607, in suprafatd de 2348
m?, imobil aflat in proprietatea privati a comunei Z3voi.

Prezenta documentatie a fost intocmitd in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din
Ordonanfa de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificirile si completarile
ulterioare si cuprinde:

1. CAIETUL DE SARCINI

2. FISA DE DATE A PROCEDURII

3. MODELUL CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE
4. FORMULARELE SI MODELE DOCUMENTELEOR UTILIZATE

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzirii, prin licitatie publici deschisii, a imobilului teren
intravilan, inscris CF nr. 35607 Zivoi, cu nr. cad. 35607, in suprafati de 2348 m’,
teren proprietatea privati a Comunei Zivoi

1. OBIECTUL VANZARII
1.1. Se supune licitatiei publice deschise, cu ofertd in plic inchis si sigilat, in vederea vanzarii,
terenul situat in intravilanul localititii Maru, avand categoria de folosinti fanete, ce se giiseste inscris
in C.F. nr. 35607 Zavoi, cu nr. cad. 35607, in suprafati de 2348 m?, imobil aflat in proprietatea privata
a comunei Zivoi (comuna Maru, conform inscrierii din vechea cartea funciar).

2. MOTIVATIA VANZARII
2.1. In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliul local al comunei Zivoi exerciti atributii privind administrarea domeniului
public §i privat al comunei, iar conform alin. (6) lit. b) al aceluiasi articol consiliul local hotiriste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuiti sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, in conditiile legii;



2.2. De asemenea, conform dispozitiilor art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ - teritoriale se face prin licitatie publicd, organizati in conditiile previzute la art. 334 -
346, cu respectarea principiilor previzute Ia art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

2.3. In ceea ce priveste motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea prin licitatie publici a imobilului, acestea sunt descrise in cuprinsul studiului de oportunitate
intocmi de vanzator

3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
3.1. Pretul minim si garantia de participare la licitatie au urmétoarele valori:

Valoare de| Valoare de |Valoare| Garantiade
grrt Descriere imobil piatg - piatd de piatd ps‘ir.ticipare 13
' Euro/mp -Euro- -Lei- licitatie™®) lei
Teren intravilan situat in localitatea Maru,
inscris in C.F. nr. 35607 Zavoi, cu nr. cad.
; 35607, in suprafati de 2348 m’, categorie de i St a0 L8
folosinta fanete

*) 10% din pretul in lei a bunului licitat

3.2. Pretul de vanzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise, cu oferta in plic
inchis si sigilat si nu poate fi mai mic decat pretul de pornire prezentat mai sus.

3.3. Taxa pe Valoare Adiugati (TVA), nu este inclusi in pretul de pornire, se calculeazi ca si cota
procentuald conform prevederilor legale in vigoare, la data facturirii.

3.4. In conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in
cazul in care adjudecatarul face dovada ci este inregistrat n scopuri de TVA se aplica taxarea inversa.

3.5. Pretul se va achita in lei, in maxim 30 de zile de la data comunicdrii deciziei de adjudecare
prin licitatie publicd a terenului descris la punctul 1, dar nu mai tArziu de data autentificarii contractului.

3.6. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, care este de 10% din pretul
bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei), adjudecatarului urméand a i se scidea
garantia din pretul de vinzare. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind
plata garantiei ceparticipare la licitatie.

3.7. Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie si o
achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

3.8. Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezinti o garantie peniru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire de derulare a procedurii
de licitatie pani la semnarea contractului de vinzare — cumpdrare.

3.9. Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limita de depunere a
ofertelor, prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei — Comuna Zavoi, respectiv contul
deschis la Trezoreria Otelu Rosu, cu specificatia la obiectul plitii — garantie de participare la licitatie
pentru terenul inscris in C.F. nr. 35607 Zavoi, cu nr. cad. 35607, in suprafata de 2343 m” (conform
datelor de identificare descrise la punctul 1).

3.10. Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea
licitatiei, pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

4. DREPTURILE PARTILOR

4.1 Drepturile vanzdatorului

4.1.1. Vanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in
cuantumul stabilit la punctul 3.1.

4.1.2. Conditiile menfinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.




4.1.3. Vanzitorul are dreptul s3 anuleze licitatia in situatia descrisi la punctul 3.8.

4.2. Drepturile cumpdrdtorului

4.2.1. Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea
sa, imobilul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.2.2. Cumpdratorul are dreptul de a folosi ¢i de a culege fructele bunului care face
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.2.3. Cumpiritorul intra in deplina proprietate asupra imobilului, dup semnarea contractului
si achitarea pretului.

5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile cumpdrdtorului

5.1.1. Cumpératorul are obligatia sd semneze contractul de vinzare — cumpirare, in forma
autenticd, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicarii deciziei de adjudecare. In caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzitorul
va organiza o noua licitatie.

5.1.2. Cumpéritorul are obligatia de a achita preful imobilului, stabilit in urma licitatiei, in
termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

5.1.3. Cumpdratorul isi asumd riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare
fard a avea pretentii de la vanzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteaza terenul sau achitarea
contravalorii lucrérilor de deviere.

5.1.4. Cumparitorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea
contractului de vanzare — cumpdarare.

5.1.5. Cumpdratorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S 1., protectia mediului si persoanelor.

5.1.6. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ - teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

3.2, Obligatiile vénzatorului

5.2.1. Vanzitorul are obligatia sa predea terenul cdtre cumpdritor, in stadiul fizic in care acesta
se giseste, la data incheierii contractului de vanzare — cumpdrare, in forma autentici, in baza unui
proces verbal de predare — primire.

5.2.2. Véanzitorul are obligatia si nu il tulbure pe cumpdritor in exercitiul drepturilor rezultate din
contract. Totodatd, vanzatorul garanteazi pe cumpdritor ¢i bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.

5.2.3. Vanzétorul nu raspunde de viciile aparente.

5.2.4. Vanzitorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hértie si/sau pe
suport magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucritoare de la primirea unei
solicitari din partea acestora.

5.2.5. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire.

5.2.6. Vanzitorul are obligatia de a rdspunde Tn mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice
clarificare solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie s depdseasca 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea
solicitdrii.

5.2.7. Féard a aduce atingere prevederilor art. 5.2.4, vanzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucritoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

5.2.8. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pct. 5.2.6. , acesta din urmai are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesari pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.




5.2.9. Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luAnd mésuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

6. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
iNDEPLINEASCA OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul Primiriei comunei Zivoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud.
Caras-Severin, in incinta Caminului Cultural Zivoi, in plic sigilat, care va contine documentele
prevazute in Documentafie de atribuire.

6.2. Persoana interesatd sa participe la licitatie are obligatia de a depune oferta la adresa si pand
la data — limita pentru depunere, stabilite in anunul procedurit.

6.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina persoanei
interesate.

6.4. Ofertele depuse la o altd adresi a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupi
expirarea datei — limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.

6.5. Documentele ofertei trebuie si fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

6.6. Fiecare participant poate si depuni o singurd oferta.

6.7. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6.8. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor i a datelor prevazute in documentatia &
atribuire sunt descalificate.

6.9. Ofertele se redacteazi in limba roména.

6.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pani la semnarea contractului de vinzare — cumpdrare a
terenului ce face obiectul licitatiei.

6.11. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cstigatoare, precum si ponderea lor:
Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:

a) cel mai mare nivel al prefului oferit peste preful minim de pornire al licitatiet;
b) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurdtor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

6.12. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecdruia dintre criteriile
previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei (oferta financiar3)
- 40 puncte;

pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(documente emis de unitatea bancard/declaratii bancare din care si reiasd faptul ¢i in cazul atribuirii
imobilului in cauzi, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru incheierea contractului de vanzare
— cumpirare) — 20 puncte;

pentru protectia _mediului _inconjuritor (Declaratie privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului si normelor de aparare fmpotriva incendiilor) (Formularul nr. 4)

-10 puncte;

pentru conditii specifice impuse de natura bunului vandut:

Cumpiritorul si respecte destinatia imobilului astfel cum rezultd din Certificatul de Urbanism nr.
27/10.07.2023 - total: 30 puncte;

6.13. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmétorul:

Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 4.11.2. lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:
Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte ofertate punctajul P(n) se calculeazi proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/N ivel maxim
ofertat) x 40 puncte.




*Unde:
n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat Pentru criteriul de atribuire
previzut la punctul 4.11.2., lit.b):

Pentru prezentarea disponibilititilor binesti se acorda de 20 puncte.

Daca ofertantul nu prezinii dovada disponibilitatilor banesti se acordd 0 puncte Peniru criteriul de
atribuire previzut la punctul 4.11.2., lit.c):

Punctajul se acorda astfel: dacd ofertantul prezinti declaratia privind protectia mediului se
acorda 10 puncte.

Daci ofertantul nu prezinta declaratia privind protectia mediului se acordi 0 puncte. Pentru criteriul
de atribuire previzut la punctul 4.11.2., lit. d):
Punctajul se acorda astfel: daci ofertantul se obligh sd respecte conditiile previzute in
certificatul de urbanism emis se acorda 30 de puncte.

Daci nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte. Punctajul total aferent
fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecirui criteriu.

Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerinfele mentionate in documentatia de atribuire
si care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

6.14. Nu se acceptid completarea ofertei dupa deschidere.

7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
7.1. La neachitarea pretului, in conditiile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumparatorul nu poate si
emitd vreo pretentie sub forma bineasci sau sub orice alti formi de la vanzitor in legdtura cu garantia
de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.
7.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vinzare — cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabila. in cazul In care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

8. DISPOZITII FINALE
8.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considers

insusite/acceptate de citre ofertanti.

8.2. Daci se constati ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfisuririi sedinei, cat si ulterior pand &
semnarea contractului de vinzare — cumpdrare.

8.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, vanzatorul are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia In care se constatd abateri grave
de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibili incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ,
urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute de art. 311 din Codul
Administrativ.

b) autoritatea contractanti se afli in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, firi ca acestea
sd conducd, la rindul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul
Administrativ. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

¢) In caz de renuntare, dupd adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de participare h
licitatie.

8.4. Drepturile si indatoririle pértilor stabilite prin contractul de vAnzare — cumpdrare, incheiat
in formd autentica sunt imperative.



8.5. In cazul in care situatia o impune, obfinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea
constructiilor cad in sarcina cumpdrétorului.

8.6. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

8.7. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
vanzarea imobilului descris la punctul 1.

8.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
Primériei Zavoi

8.10. Ofertantji Ia licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilita la art.
3.1 pentru teren si este egald cu 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al
licitatiei )

8.11. Ofertantii la licitafie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare la
licitatie.

8.12. Garantia de participare la licitatic reprezintd sume pe carc un potential ofertant trebuie si b
achite pentru a participa la calificare si ofertare.

8.13. Garantia de participare stabiliti la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de
derulare a procedurii de licitatiei pana la semnarea contractului de vinzare - cumpdrare.

8.14. Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor, prin ordin de plati in contul deschis la Trezoreria Otelu Rosu

8.15. Garantia de participare se restituie ofertantilor necéstigétori, care au participat hprocedura
de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar. Restituirea garantiei de participare se va
efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise care va contine inclusiv contul si banca
unde se va restitui suma. Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

8.16. Pentru ofertantul care adjudeci licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din pretul de
vanzare datorat de cumpérétor.

8.17. Daci din diferite motive, licitatia se améni, se revocd sau se anuleazd, Decizia de
aménare, revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti. In cazul revocirii sau anularii licitatiei,
ofertantilor li se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la
Primiria comunei Zivoi, in termenul mentionat mai sus.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzitor: UAT Comuna Zivoi,

cu sediul in localitatea Zivoi, strada Hategului, nr. 186,CIF 322733, judet Caras-Severin, telefon :
02255534; fax: 0255/534822, e-mail: primaria_zavoi{@yahoo.com

persoand de contact: Perescu Adrian-Tonel

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
LICITATIE PUBLICA

2.1. In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul temporar al Primariei comunei Zavoi, din localitatea Zavoi, nr. 47, jud.
Carag-Severin, care functioneazi in incinta cladirii Ciminul Cultural din localitatea Zavoi, vor fi
prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

2.2. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.



2.3. Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixats pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitatie. In partea introductivi a procesului - verbal se va consemna faptul ci
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci plicul prezinti deterioriri sau partea
lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectati prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

2.4. Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doui oferte —
plicuri intacte.

2.5. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, Comisia de evaluare descalifici
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire sau
care nu sunt redactate in limba romana.

2.6. Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare, si avem cel putin doui oferte valabile.

2.7. in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
sau dupa deschiderea plicurilor, comisia constats faptul ca nu au fost depuse cel putin dous oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si sd organizeze o nou licitatie.

2.8. Sunt considerate oferte valabile si se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate previzute de Caietul de sarcini.

2.9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiel de evaluare va intocmi un proces - verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura licitatiei. Procesul - verbal se semneazi de ciitre toti membrii Comisiei de evaluare.

2.10. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificari si, dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

2.11. Autoritatea contractanti va incheia contractul de vanzare — cumpdrare cu ofertantul a
carui ofert a fost stabilitd ca fiind castigitoare, in forma autentici.

2.12. Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

2.13. In cadrul comunicarii, autoritatea contractanti;

a) va informa ofertantul cistigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
b) va informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati castigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

2,14, Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

3.1. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeazi procedura de vanzare a bunurilor proprietate privati a unititilor
administrativ — teritoriale prin licitatie publica.

3.2. Solutionarea litigiilor aparute in legituri cu atribuirea contractului de vanzare — cumpdrare
este de competenta instantelor judecatoresti compente de la sediul vanzitorului.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.



4.9 Ofertele se redacteaza in limba romand si se depun la sediul temporar al Primiriei comunei
7avoi din localitatea Zivoi, strada Hategului, nr. 47, judetul Caras-Severin, in doud plicuri sigilate, unul
exterior §i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.

4.3. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de catre ofertant. Fiecare participant poate
sd depuni o singurd oferta.

4.4. Perioada de valabilitate a ofertei: pani la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

45 Persoana interesanti are obligatia de a depune oferta in locul si pana Ja data — limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.7. Ofertele depuse la o alti adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupd
expirarea datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor firi a fi deschise.

4.8. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:

"LICITATIE PUBLICA DESCHISA,
CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT,
PENTRU VANZAREA
terenului inscris in CF nr............... B O O i oo
, nsuprafide .......oovoenennen. ILY STRHEE D ciicssisssssimmmsnmsrensansminnsvas W N ;

A NUSE DESCHIDE PANA LA DATA DE |, ORA

4.9. Plicul exterior va contine urmitoarele documente:

Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, normelor de
apirare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 4)

Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:

2 e
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PENTRU PERSOANE JURIDICE

o« Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului — in original, nu mai vechi de 30 de
zile, din care si rezulte urmatoarele:

a) ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

b) ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptuluide a
desfisura activititi economice;

¢) sediul social;

d) administratorul ofertantului;

« Certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscali, nu mai vechi de 30 de zile, din care sd reiasi cd
ofertantul nu are datorii;

o Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care sa reiasd
ci ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primdriei in a céror raza
teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primdria comunei Zavoli, In
cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Zavoi, valabil la
data deschiderii ofertelor;

« Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comerfului — copie;

« Dovadd oficiali din care si rezulte faptul ci persoana juridicd este inregistratd in scopuri
platitoare de TVA;

- Dovada achitérii garantiei de participare — chitantii/ordin de plata;

- Bilant la data de 31.12.2024 si balanta pe ultima luné financiar incheiata



PENTRU PERSOANE FIZICE

* Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie;

*  Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare F iscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care s3 reiasi ci
ofertantul nu are datorii;

*  Certificat de atestare (iscald privind obligatiile datorate bugetului local — din care si reiasd ci
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primdriei in a ciror razi
teritoriala ofertantul are domiciliul, precum si de la Primiria comunei Zavoi — in cazul in care
ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Ziavoi, valabil la data deschiderii
ofertelor;

* Dovadi oficiald din care si rezulte faptul ci persoana fizici este inregistratd in scopuri
plititoare de TVA;

*  Dovada achitirii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;

4.10. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupi caz si va contine oferta propriu — zisa: formularul de oferti financiari
(Formular nr. 3) semnat de ofertant, fira ingrogéri, stersituri sau modificiri;

4.11. Plicul exterior contindnd documentele de calificare si plicul interior, se va sigila si se va
depune la sediul autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

5. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

5.1. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulaie local, precum si pe
site-ul Primariei comunei Zavoi.

5.2. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice fnainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

5.3. Termenul limitd de depunere a ofertelor este _ , ora__la, Birou - Registratura comunei
Zavoi, din Zavoi, strada Principala,nr.1119, judetul Caras-Severin .

5.4. Sedinta publica de licitatie se va desfisura in data & , ora , in
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INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

6.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei cagtigatoare sunt:

a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiet;
b) capacitatea cconomico-financiard a ofertantiior;

¢) protectia mediului inconjurdtor,

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

6.2. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire §i trebuie sd fie
proportionala cu importania acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurdrii unel
utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecdruia dintre criteriile
previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depaseasca 100%.

6.3. Autoritatea contractantii are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in caietul de sarcini.

6.4. in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul care de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.

6.5. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, dupa primele
etape de departajare prevazute anterior departajarea acestora se va face prin licitatie cu strigare pornind
de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 10 % din pretul ofertat.

7. INFORMATII REF ERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7 1.Contractul de vanzare — cumpdrare va cuprinde urmitoarele clauze obligatorii:

a) parile contractante;

b) obiectul contractului de vanzare — cumpérare;

¢) modalititile de platd a pretului de vénzare rezultat in urma licitatiei, precum i a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumpdrare in forma autentica;

d) data la care opereazi {ransmiterea dreptului de proprietate;

¢) obligatii ale cumpéritorului, dacd este cazul.

10



FORMULARUL NR. 1
FISAOFERTANTULUI

Ofertant.

Sediul societitii sau adresa
Telefon ereseseseeessaasaseserenssasanttbtaransnssesarnrnne
Adresa e-mail..... NS
Reprezentant legal
Functia

Cod fiscal/C.L sau B.IL .....cvueennneen... S AN A K Sh i

Nr. inregistrare la Registrul Comertului/CNP. SRS

Dovadi oficiali din care si rezulte faptul ca persoana juridici/fizici este sau nu, inregistrati in
scopuri plititoare de TVA...
Nr. cont bancar..........

Banca...........

Capitalul social ( mil. lei)........

Cifra de afaceri ( mil. lei) i

Sediul sucursalelor (filialelor) locale — dacii este cazul.....n.on.............

Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale
Data, Ofertant,

LS
FORMULARUL NR. 2

DECLARATIEDE PARTICIPARE
privind aprobarea vinzarii, prin licitatie publici deschisi, cu oferti in plic inchis si sigilat a
imobilului teren intravilan, inscris CF nr. , teren proprietatea privati a Comunei Zivoi

Citre,
Primdria comunei Zivoi

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de
. prin prezenta, (denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu,
reprezentant, functie/numele §i prenumele, CNP, CI/BI, adresd), manifest intentia ferma de a participa
la licitatia publica deschis, cu oferta in plic inchis si sigilat, a terenului inseris in CF nor. .
nr. cad./top. _, in suprafati de mp, situat in comuna Zivoi, sat. .

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea contractului
de vénzare-cumparare, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevézute in Documentafia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

(persoana fizicd)
Voi participa personal sauin numele meu va participa dl./dna. , posesor(posesoare) al(a) C.I. seria
.,r. __, imputernicit prin Procura Notariali nr._, din data de ,emisd de __ | sd mi

reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.
(persoana juridicd)

in numele societitii comerciale va participa dl./dna. , posesor (posesoare)
al(a) C.I. seria , Or. _, imputernicit prin Delegatia nr. sau Imputernicire nr. , din
data de ,emisi de , 8d reprezinte societatea gi si semneze actele incheiate cu aceasts ocazie.

Data, Ofertant
11



FORMULARUL NR. 3
FORMULAR DE OFERTA
pentru vanzarea, prin licitatie publica deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a imobilului teren
intravilan inscris in CF nr. Zavoi, teren proprietatea privati a comunei Z&voi

Cu privire la imobilul:

_ teren situat in comuna Zivoi, sat , inscris iIn CF. nr. , nr.cad./top
, in suprafati de mp, ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publica deschisa,

cu ofertd in plic inchis si sigilat in data de ____, orele , la sediul Primariei

comunei Zivoi, str. Hategului, nr. 47, jud.Caras-Severin

Oferta mea de pref pentru imobilul — teren, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la
licitatie este de lei (suma in litere si cifre)*

Mentionim faptul ci in cazul in care prezenta oferta va fi declarati cAstigdtoare ne obligdm
sd acceptam, neconditionat si in intregime, toate conditiile de vanzare/cumparare mentionate de citre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire i caietul de sarcini.

Oferta prezenti este valabild pind la finalizarea autentificdrii contractului de véanzare —
cumpdrare, in conditiile in care Consiliul Local al comunei Zavoi, prin Primiria comunei Zavoi, nu
decide altfel

Ofertant
LS.

FORMULARULNR. 4

Ofertant

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
normelor de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea §i
sediul ofertantului), declar pe propria rispundere, sub sanctiunea legii penale, ¢ ma angajez sd respect
prevederile legislaiei in vigoare privind protectia mediului si a normelor de apdrare impotriva
incendiilor. De asemenea, declar pe proprie rispundere ci la elaborarea ofertei am {inut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediuiui si a normelor de apdrare impotriva incendiilor
si cd in cazul in care voi deveni proprietarul imobilelor le voi utiliza doar in conformitate cu destinatia
stabilitd prin reglementsrile urbanistice specific zonei, intelegénd ca nu voi putea utiliza imobilele in
niciun fel de activititi poluante sau care ar putea genera poluare de orice fel.

Data completarii
Ofertant

12



ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 54 din data de 30.04.2025
privind aprobarea rezilierii Contractului de inchiriere a unor suprafete de
pasune nr. 3744/18.04.2019, incheiat de Comuna Zivoi cu Moica Ileana
Emanuela

Consiliul local al comunei Zavoi, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.04.2025 -

Viézind referatul de admitere si proiectul de hotirare inifiat de primarul comunei Zavoi:

Avand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primariei comunei Zavoi;

Vazand avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi;

Viazand cererea nr. 2489/28.03.2025, prin care Moica Ileana Emanuela, cu domiciliul in

. i , In calitate de chirias, a solicitat
rezilierea Contractul de inchiriere a unor suprafete de pasune nr. 3744/18.04.2019, incheiat cu
Comuna Zavoi, prin Consiliul local al comunei Zi&voi, in calitate de locator;

Avéand in vedere ci, asa cum rezulti din lista cu suprafetele de pasune aflate la dispozitia
Comunei Zivoi, ce a fost intocmiti de citre S.C. ARIA TOPO DRACONES S.R.L. si inregistrata la
Primaria comunei Zavoi sub nr. 2101/19.03.2025, mare parte din parcelele de pisune ce au fost
inchiriate de catre Comuna Zavoi crescitorilor de animale, au suferit modificiri, in sensul reducerii
suprafetelor eligibile peniru pasunat sau a schimbarii numerotirii blocurilor fizice, drept pentru care
este necesard inchierea unor acte aditionale la contractele de inchiriere, ce vor avea ca obiect
mentionarea modificarilor intervenite la parecele de pasune inchiriate, astfel incit datele din
contract sa corespundi cu situatia actuali;

Luand in considerare ci in lista cu parcelele de pasune inchiriate de Comuna Zivoi,
intocmitd de citre S.C. ARIA TOPQ DRACONES S.R.L., este mentionati si Moica Ileana
Emanuela, creia suprafata eligibili a parcelei din blocul fizic 2365 s-a redus de la 17 ha la 1,21 ha,
drept pentru care sunumita a soclitat rezilierea contractului;

Luand in considerare clauza previzuti la la Capitoul IX, litera 1) din Contractul de inchiriere
a unor suprafete de pasune nr. 3744/18.04.2019;

Tinind seama de prevederile art. 1270 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
cu modificarile si completirile ulterioare;

Avénd in vedere dispozitiile art. 87 alin. (5), art. 129 alin, (2) Lit. d) si alin. (7) lit. 1) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentii a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul local al comunei Zavoi

HOTARASTE

Art. 1. La intrarea in vigoare a prezentei hotirari inceteazi, prin reziliere de drept,
Contractul de inchiriere a unor suprafete de pasune nr. 3744/18.04.2019, incheiat intre Comuna
Zavoi prin Consiliul local al comunei Zavoi, in calitate de locator si Moica Ileana Emanuela, cu

L

domiciliul in | . jud. Caras-Severin, in calitate de chirias, ca

urmare a imposibiliti{ii obiective a chiriasului de a mai exploata suprafata de pisune inchiriati.
Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza primarul comunei
Zivol si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.



Art. 3. Prezenta hotirdre se comunica potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostintd publica prin afisare

pe site-ul Primariei comunei Zavol.

Nr. 54
Data 30.04.2025
CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SED r. SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI

PERESCU IONEL-ADRIAN

BECA SIMION

Nr. total consilieri locali Nr. consilieri localt prezenti Nr. voturi pentru | Nr. voturi impotrivd Nr. abtineri

13 12 12 - -

[\



ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
UL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 53 din data de 30.04.2025

privind aprobarea incheierii unui act aditional la Contractul de inchiriere a
unor suprafete de pasune nr. 4027/11.05.2020, incheiat cu Venta Nicolae I.F.

Consiliul local al comunei Zavoi, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.04.2025;

Viézénd referatul de admitere si proiectul de hotirare initiat de primarul comunei Z3voi;
Avand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primariei comunei Zavoi;
Viézénd avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi;
Viézand cererea nr. 3389/22.04.2025, prin care Venta Frunzina, cu domiciliul in comuna

F, in calitate de sotie supravietuitoare a defuntului Venta
icolae, a solicitat incheierea unui act aditional la Contractul de inchiriere a unor suprafete de

pasune nr. 4027/11.05.2020, incheiat intre Comuna Zivoi, prin Consiliul local al comunei Zavoi, in
calitate de localor si Venta Nicoiae Intreprindere Familiald, cu sediui in .
. - :ind CUI 39106300, in calitate de chirias, prin care suprafetele de
pasune ce au facut obiectul inchirierii citre intreprinderea familiald a defunctului sd fie preluate de
catre Venta Frunzina, intrucat explotatia agricoli si efectivele de animale detinute de Venta Nicolae
Intreprindere Familiala au fost transferate persoanei fizice Venta Frunzina;

Avand in vedere ci, asa cum rezultd din lista cu suprafetele de pasune aflate la dispozitia
Comunei Zavoi, ce a fost intocmita de citre S.C. ARIA TOPO DRACONES S.R.L. si inregistrati la
Priméria comunei Zavoi sub nr. 2101/19.03.2025, mare parte din parcelele de pisune ce au fost
inchiriate de citre Comuna Zivoi crescitorilor de animale, au suferit modificari, in sensul reducerii
suprafetelor eligibile pentru pisunat sau a schimbérii numerotarii blocurilor fizice, drept pentru care
este necesara inchierea unor acte aditionale la contractele de inchiriere, ce vor avea ca obiect
mentionarea modificarilor intervenite la parecele de pasune inchiriate, astfel incat datele din
contract sd corespunda cu situatia actual;

Ludnd in considerare ¢ in lista cu parcelele de pisune inchiriate de Comuna Zavoi,
intocmitd de citre S.C. ARIA TOPO DRACONES S.R.L., sunt mentionate si modificirile
intervenite la parcele de pasune ce au fost inchiriate citre Venta Nicolae Intreprindere Familiali, in
baza Contractului de inchiriere nr. 4027/11.05 .2020;

Tindnd seama de adeverinta cu nr. 215/07.04.2025, eliberati de medicul veterinar Dorca
Ramona, in care se mentioneazi efectivul de animale detinut de Venta Frunzina, cu un total de 56
ovine;

Vizand prevederile capitolului X, punctul 4 din Contractul de inchiriere a unor suprafete de
pasune nr. 4027/11.05.2020, referitoare la continuarea de catre mostenitorii chiriasului a
contractului de inchiriere.

Avand in vedere dispozitiile Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente st pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificrile si completarile ulterioare, inclusiv cele aduse
prin Legea nr. 44/2018;

Luand in considerare Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/ 1991, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 1064/2013, cu modificarile si completirile ulterioare;



Tinand seama de prevederile art. 1270 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
cu modificirile si completdrile ulterioare din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificirile si completarile ulterioare;

Luand in considerare prevederile art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. r) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul local al comunei Zavoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aprob incheierea unui act aditional la Contractul de inchiriere a unor suprafete de
pasune nr. 4027/11.05.2020, incheiat intre Comuna Zavoi, in calitate de locator si Venta Nicolae
Intreprindere Familiald, cu sediul in I 2 ind CUL
39106300, in calitate de chirias, ca urmare a interveniri decesului numitului Venta Nicolae, titularul
intreprinderii familiale, astfel incat prin actul aditional si se mentioneze ci sotia supravietuitoare a
defunctului, doamna Venia Frunzina, ca domiciliul in I
B =vind CNP . = dobéndi calitatea de chiriag in contractul susmentionat prin
preluarea tuturor drepturilor si obligatiilor pe care intreprinderea familiald le detinea in Contractul
de inchiriere nr. 4027/11.05.2020, precum si modificarea prin actul aditional a suprafetelor
parcelelor inchiriate, in conformiate cu propunerile din lista cu suprafetele de pasune aflate la
dispozitia Comunei Zivoi, ce a fost intocmitd de citre S.C. ARIA TOPO DRACONES SR.L. si
inregistrati la Primaria comunei Zavoi sub nr. 2101/19.03.2025

Art. 2. Se imputerniceste primarul comunei Zavoi sa incheie actul aditional prevazut la art.
1 si si urmareascd, prin aparatul de specialitate al acestuia, modul in care sunt indeplinite obligatiile
asumate de chirias fatd de Comuna Zavoi.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi primarul comunei
Zavoi si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 4. Prezenta hotirire se comunici potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostintd publicd prin afigare
pe site-ul Primériei comunei Zavoi.

Nr. 53
Data 30.04.2025
! CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA CRETARUL GENERAL AL COMUNEI
BECAISIMION PERESCU IONEL-ADRIAN
Nr. total consilieri locali_| Nr. consilieri locali prezeni | Nr. voturi pentru_| Nr. voturiimpotrivi | Nr. abtineri

13 12 12 - -
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 52 din data de 30.04.2025
privind aprobarea incheierii unui act aditional la Contractul de inchiriere a
unor suprafete de pasune nr. 5513/02.02.2023, incheiat cu Lungu Ionela Rodica
LL

Consiliul local al comunei Zavoi, intrunit in sedinta ordinard din data de 30.04.2025;

Vizand referatul de admitere si proiectul de hotirare initiat de primarul comunei Zavoi;

Avénd in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primiriei comunei Zavoi;

Viazand avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi;

Vizand cererea nr. 3395/23.04.2025, prin care Lungu Ionela Rodica Intreprindere
Individuala, cu sediul in , reprezentatd prin
Lungu Ionela Rodica, a solicitat incheierea unui act aditional la Contractul de inchiriere a unor
suprafete de pasune nr. 5513/02.02.2023, incheiat de susnumita cu Comuna Zivoi, prin care
suprafetele de pasune ce au facut obiectul inchirierii catre intreprinderea individuald si fie preluate
de cétre persoana fizicd, intrucat explotatia agricold si efectivele de animale detinute de Lungu
Ionela Rodica intreprindere Individuala au fost transferate persoanei fizice Lungu lonela Rodica;

Avand in vedere cd, asa cum rezultd din lista cu suprafetele de pasune aflate la dispozitia
Comunei Zavoi, ce a fost intocmitd de catre S.C. ARIA TOPO DRACONES S.R.L. si inregistrati la
Primaria comunei Zavoi sub nr. 2101/19.03.2025, mare parte din parcelele de pisune ce au fost
inchiriate de catre Comuna Zavoi crescitorilor de animale, au suferit modificiri, in sensul reducerii
suprafetelor eligibile pentru pasunat sau a schimbdrii numerotarii blocurilor fizice, drept pentru carc
este necesard inchierea unor acte aditionale la contractele de inchiriere, ce vor avea ca obiect
mentionarea modificérilor intervenite la parecele de pisune inchiriate, astfel incit datele din
cofitract sd corespunda cu situatia actuala;

Luand in considerare cd in lista cu parcelele de pasune inchiriate de Comuna Zavoi,
intocmitd de citre S.C. ARIA TOPO DRACONES SR.L., sunt mentionate si modificirile
intervenite la parcele de pasune ce au fost inchiriate citre Lungu lonela Rodica Intreprindere
Individuala, Contractul de inchiriere nr. 5513/02.02.2023;

Tindnd seama de adeverinta cu nr. 215/07.04.2025, eliberati de medicul veterinar Dorca
Ramona, in care se mentioneaza efectivul de animale detinut de Lungu Ionela Rodica, cu un total de
22 ovine si 169 caprine: '

Vazand dispozitiile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu modificéarile si completarile ulterioare, inclusiv cele aduse prin
Legea nr. 44/2018;

Avind in vedere Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd
a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 1064/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile art. 1270 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, cu modificarile si completirile ultericare din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. r) din
Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;




in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
Consiliul local al comunei Zivoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba incheierea unui act aditional la Contractul de inchiriere a unor suprafete de
pasune nr. 5513/02.02.2023, incheiat cu Comuna Zavoi, in calitate de locator si Lungu lonela
Rodica fntreprindere Individuald cu sediul in comuna Zavoi, sat Maru, nr. 256, jud. Carag-Severin,
avind CUI 47883625, in calitate de chirias, prin care persoana fizici Lungu Ionela Rodica cu
domiciliul n avand CNP I - V2
dobandi calitatea de chirias in contractul susmentionat prin preluarea tutror drepturilor si obligatiilor
pe care Lungu Ionela Rodica intreprindere Individuali le detinea In baza Contractul de inchiriere a
unor suprafete de pasune nr. 5513/02.02.2023, precum si modificarea prin actul aditional a
suprafetelor parcelelor inchiriate, in conformiate cu propunerile din lista cu suprafetele de pasune
aflate la dispozitia Comunei Z&voi, ce a fost intocmita de catre S.C. ARIA TOPO DRACONES
S.R.L. si inregistrata la Primiria comunei Zavoi sub nr. 2101/19.03.2025

Art. 2. Se imputerniceste primarul comunei Zivoi sa incheie actul aditional previzut la art.
 si sd urmdreascd, prin aparatul de specialitate al acestuia, modul in care sunt indeplinite obligatiile
asumate de chirias fatd de Comuna Zavoi.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd primarul comunei
Zavoi si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 4. Prezenta hotirire se comunici potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostinta publicd prin afisare
pe site-ul Primariei comunei Zavoi.

Nr. 52
Data 30.04.2025

CONTRASEMNEAZA
ECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
PERESCU IONEL-ADRIAN

PRESEDINTE DE SEDINTA
BECA SIMION
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 35 din data de 30.04.2025
privind aprobarea incheierii unor acte aditionale de prelungire a duratei de
valabilitate a unor contractelor de inchiriere incheiate de Comuna Zivoi cu
diversi cresciitori de animale

Consiliul local al comunei Zavoi, intrunit in sedinta ordinari din data de 30.04.2025;

Vazéand referatul de admitere si proiectul de hotiirare initiat de primarul comunei Zavoi;

Aviand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primériei comunei Zavoi;

Vazénd avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi,

Vazand referatul compartimentului de resort din cadrul aparatului de nr. 3509/24.04.2025
prin care se propune incheierea unor acte aditionale la cteva contracte de inchiriere ale unor
suprafete de pdsune, ce au fost incheiate intre Comuna Zavoi si crescitorii de animale;

Avand in vedere cd, asa cum rezultd din lista cu suprafetele de pasune aflate la dispozitia
Comunei Zavoi, ce a fost intocmitd de citre S.C. ARIA TOPO DRACONES S.R.L. si Inregistrati la
Priméria comunei Zivoi sub nr. 2101/19.03.2025, mare parte din parcelele de pasune ce an fost
inchiriate de catre Comuna Zavoi crescitorilor de animale, au suferit modificiri, in sensul reducerii
suprafetelor eligibile pentru pasunat sau a schimbdrii numerotarii blocurilor fizice, drept pentru care
este necesard inchierea unor acte aditionale la contractele de inchiriere, ce vor avea ca obiect
mentionarea modificarilor intervenite la parecele de pisune inchiriate, astfel incat datele din
contract sa corespunda cu situatia actuali;

Luand in considerare ci in lista cu parcelele de pisune inchiriate de Comuna Zavoi,
intocmitd de citre S.C. ARIA TOPO DRACONES S.R.L., sunt mentionate si contractele pentru
care a fost propusa prelungirea duratei de valabilitate a acestora:

Viézand prevederile capitolului III, punctul 2 din contractele de inchiriere ce au fost
incheiate intre Comuna Zivoi si crescitorii de animale, referitoare la prelungirea acestor contracte.

Avand in vedere dispozitiile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea gi exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificirile si completirile ulterioare, inclusiv cele aduse
prin Legea nr. 44/2018;

Luand in considerare Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin
Hotérarea Guvernului nr. 1064/2013, cu modificirile si completirile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile art. 1270 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
cu modificarile §i completirile ulterioare din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Luénd In considerare prevederile art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. r) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul local al comunei Zivoi

HOTARASTE



Art. 1. Se aprobi incheierea de acte aditionale prin care sd fie prelungitd durata de
valabilitate a Contrecatele de inchiriere ce au fost incheiate intre Comuna Zavoi, in calitate de locator
si crescitorii de animale prevazut in Anexa nr. 1 la prezenta hotarére, in calitate de chiriasi, cu
conditia ca prin prelungire si nu se depaseasci termenul maxim de 10 ani, prevazut la art. 9 alin. (2)
din Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013, cu modificirile si completarile ulterioare,
precum si peniru modificarea, prin aciul aditional, a suprafetelor parcelelor iInchiriate, in
conformiate cu propunerile din lista cu suprafetele de pasune aflate la dispozitia Comunei Zavoi, ce
a fost intocmitd de citre S.C. ARIA TOPO DRACONES S.R.L. si inregistrata la Priméria comunei
Zavoi sub nr. 2101/19.03.2025

Art. 2. Se imputerniceste primarul comunei Zavoi sa incheie actele aditionale prevazute la
art. 1 cu crescitorii de animale mentionati In Anexa ur. 1 la prezenta hotirdre.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza primarul comunei
Zavoi si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 4. Prezenta hotirire se comunici potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostintd publicd prin afigare
pe site-ul Primiriei comunei Zavoi.

Nr. 55
Data 30.04.2025
J— CONTRASEMNEAZA
"5 7 “ptr. SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
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’ PERESCU IONEL-ADRIAN

BECA SIMION

Nr. total consilieri Nr. consilieri locali Nr. voturi pentru Nr. voturi Nr. abtineri Nu au participat |
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
Zavoi, nr. 186, cod postal 327435 jud. Caras-Severin
telefon 0255/534822, fax 0255/534801, e-mail primaria zavoif@yahoo.com

Anexanr. 1
la Hotérarea Consiliului local al comunei Zavoi
nr. 55/30.04.2025

TABEL CENTRALIZATOR
cuprinzind contractele de inchiriere a unor suprafete de pasune, a ciror
durata va fi prelungiti, prin incheierea unor acte aditionale

’7 Suprafata | Suprafetele de pasune rimase
totald de | in folosinta chiriasului, dupi
~| Nt - Adresa Ni/Data pésune incheierea actului aditional
: : exploatatiei CNP/CUI ) detinuta
Crt Prenumele A contract snberiori
= . = | Nr.Bloc | Suprafata | TOTAL
folosinta fizic (ha) (ha)
- e _ (ha)
BISTRIAN BF2365 | 11,07 Ha
L] CRISTINA - 09.05 3015 | 2482 ha -y
NICOLETA A BF8108 | 1,41 Ha
BFR223 | 7,17 Ha
BF8310 | 2,84 Ha
BF8215 | 1,83 Ha
BF8219 | 4,21 Ha
BF8121 | 3,74 Ha
BF2603 | 10,58 Ha
COLCEAR

5826/ 77,43

2 | ANDRE] PFA 30.05.2018 80 ha | BF8222 | 2,66 Ha b

BF8216 | 0,83 Ha

BF8121 | 3,25Ha

BF2603 | 12,14 Ha

BF8221 | 5,50 Ha

BF8220 | 1,61 Ha

BF8121 | 21,07 Ha




BF2159 | 1,15 Ha
DAMIAN :
MARINELA 4963/ | joser BE8I21 | 2,74 Ha | 597
BF2559 | 2,43 Ha
BF2517 | 4,00 Ha
GANDER 4967 / r 9,52
MIHAT 09.05.201g | 1tha |BE055 | 385Ha |
BE2623 | 1,67 Ha
MALAESCU BF2365 | 4,72 Ha
LIA 1 05(?51 %1 o | 17.93 ha | BES104 | 040 Ha 51’17“
NICOLETA e 4
BF8108 | 0,58 ia
SAV‘[JLESCU BF2365 | 0,71 Ha
AVRAMESCU 4959 / - 3,85
[ONELA 09.05.2018 g ha
TAVICA BF2365 | 3,14 Ha
SERACIN 4965 / _ 337
CONTRASEMNEAZA

PRESEDINTE DE SEDINTA
BECA SIMION
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 56 din data de 30.04.2025
privind aprobarea incheierii unor acte aditionale ce vor avea ca obiect
modificarea suprafetelor de pisune din unele contracte de inchiriere incheiate
de Comuna Zivoi cu diversi cresciitori de animale

Consiliul local al comunei Zavoi, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.04.2025;

Vazand referatul de admitere si proiectul de hotirare initiat de primarul comunei Zavoi,

Avand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primériei comunei Zavoi:

Vazand avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi;

Viézand referatul compartimentului de resort din cadrul aparatului de nr. 3508/24.04.2025
prin care se propune incheierea unor acte aditionale la citeva contracte de inchiriere ale unor
suprafete de pasune, ce au fost incheiate intre Comuna Zavoi si crescitorii de animale, prin care au
sd fie mentionate parcelele ce au suferit modificiri, in sensul reducerii suprafetelor eligibile pentru
pasunat sau in sensul schimbérii numerotirii blocurilor fizice;

Avind in vedere cd, aga cum rezultd din lista cu suprafetele de pasune aflate la dispozitia
Comunei Zavoi, ce a fost intocmitd de catre S.C. ARIA TOPO DRACONES S.R.L. si inregistrati la
Primaria comunei Zavoi sub nr. 2101/19.03.2025, mare parte din parcelele de pisune ce au fost
inchiriate de citre Comuna Zavoi crescitorilor de animale, au suferit modificdri, in sensul reducerii
suprafetelor eligibile pentru pasunat sau a schimbarii numerotirii blocurilor fizice, drept pentru care
este necesard inchierea unor acte aditionale la contractele de inchiriere, ce vor avea ca obicct
mentionarea modificarilor intervenite la parecele de pasune inchiriate, astfel incat datele din
contract sd corespunda cu situatia actual;

Avand in vedere dispozitiille Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea i exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completirile ulterioare, inclusiv cele aduse
prin Legea nr. 44/2018;

Ludnd in considerare Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente $i pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 1064/2013, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile art. 1270 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
cu modificarile $i completdrile ulterioare din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificérile si completérile ulterioare;

Luand in considerare prevederile art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. r) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul local al comunei Zavoi

HOTARASTE
Art. 1. Se aprobi incheierea de acte aditionale la Contrcatele de inchiriere ce au fost

incheiate intre Comuna Zavoi, in calitate de locator si crescatorii de animale prevazut in Anexa nr. 1
la prezenta hotarére, in calitate de chiriasi, prin care si fie mentionate parcelele de pisune ce au



suferit modificiri, in sensul reducerii suprafetelor eligibile pentru pasunat sau in sensul schimbirii
numerotarii blocurilor fizice, astfel incét datele din contractele de inchirierea suprafetelor de pasune
sd corespunda cu situatia actuald a acestora;

Art. 2. Se imputerniceste primarul comunei Zavoi si incheie actele aditionale prevazute la
art. | cu crescatorii de animale mentionati in Anexa nr. 1 la prezenta hotarére.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se fncredinteazd primarul comunei
Zavoi i compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 4. Prezenta hotirire se comunica potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostintd publica prin afisare
pe site-ul Primériei comunei Zavoi.

Nr. 56
Data 30.04.2025
CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA ptr. SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI

BECA SIMION PERESCU IONEL-ADRIAN

Nr. total consilieri Nr. consilieri locali | Nr.voturi pentru |  Nr.voturi | Nr.abtineri | Nu au participat |
locali prezenti mpotrivad la dezbateri si vot
13 2 9 - - 3
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JUDETUL CARAS-SEVERIN F‘ﬂ?
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Anexanr. 1

la Hotdrarea Consiliului local al comunei Zivoi
nr. 56/30.04.2025

TABEL CENTRALIZATOR
cuprinzind biocurile fizice si suprafetele de pisune rimase in foiosinta fermierilor,
in baza actelor aditionale ce vor fi incheiate cu acestia

Suprafat Suprafetele de pisune
a totala rimase in folosinti
~| Nt Numele Adresa O Nr./ de chiriasului, dupi incheierea
Ct si explo:.:tatiei Cul Data pﬁsu.m'e actului aditional
Prenumele agricole contract foloszta Nr. Bioe - TOTAL
anterior fizic (Ha) (Ha)
- _ (ha)
BF894 | 13,00 Ha
ADAM BF843 | 035Ha
1 | APOSTOL 08,00 3054 | 16,08 Ha [ BFE23 | 038 Ha -
ANTANAS T BF641 | 0,61 Ha
BF640 | 1,81 Ha
7 ADAM 2903/ 9.27 Ha BF603 | 4,31 Ha 4,69
i DANIEL 08.04.2024 | 7 BF8108 | 0,38 Ha Ha
ADAM 2902/ BF603 | 16,95Ha | 38,13
2 FLORICA 08.04.2024 | S1O0Ha MRpcy 121180 | Ha
BF603 5,60 Ha
4 | s 08.on 20pq | 1741 Ha [ BES310 | 337 Ha o
T BF8121 | 5,07 Ha
ALBULESCU 4036/ 3,02
-l S ARTA 11.05.2020 9,77 Ha | BF2365 | 3,02Ha Ha
BF1249 | 6,38 Ha
6 BALINT 2900/08.04. 24.5 HA BF8109 | 1,24Ha | 16,46
ALINA PFA 2024 < BF&121 | 5,79 Ha Ha
BF8110 | 3,05 Ha
BF2365 | 7,84 Ha
BFR106 | 2,00 Ha
7 BALINT 2899/ 40.84 Ha BF2365 | 3,05Ha | 22,19
MATEI 08.04.2024 4 BF2365 | 2,82 Ha Ha
BF2365 | 4,73 Ha
BF2365 | 1,75 Ha
BF1885 | 8,45Ha
BULCIU BF356 | 5,55Ha
8 ALEXANDRA 082549%2 4 64,15 Ha | BF2365 | 7,52 Ha 2%’:4
LILIANA II T BF2517 | 0,80 Ha
BF8110 | 6,12 Ha




VALEA
ADRIAN 2905 / | 3 5,15
: ; 1
9 | GIORGIAN BI}JSRTI%‘I 48970363 | g ona0 | 19 Ha | BE20S1 | stsma | -
PFA '
BF2665 | 13,73 Ha
| COSMA NF. 2934 / BF2665 | 735Ha | 30,16
10| \ARIA PFA 08.04.2024 | 4019 Ha Fop ces | 7,400 | Ha
BF2665 | 1,68 Ha
COSMA BF2230 | 2.30 Ha
11| NICOLAE T | 10,73 Ha [BF26) | 2021ma | T
MIHATI 11 s BF2264 | 038 Ha 4
BF2467 | 10,96 Ha
BF2464 | 030 Ha
. BF7485 | 122 Ha
i 2 ki 5
12 leg‘_[’fll{%N 08“09‘4:)(3(’)[2 , | 21,52 Ha [BF4843 | 0,00 Ha ”H’l"
bl BF2467 | 6,94 Ha »
BF8094 | 0.76 Ha
BF5768 | 057 Ha
BF1236 0.49 Ha
DAN 2908/ | , 357
3] . ] o 1542 Ha | BF984 | 1,09Ha | 7
NICOLAE 08.04.2024 S| M
“BF2271 | 0.981a
14 DRAGOMIR 5894/ 6.14 Ha BF2346 | 1,08 Ha 4,40
NICU 05.052021 | & BF400 | 0.63Ha | Ha
BF2112 | 171 Ha
BF2365 | 7,06 Ha
BF603 | 16,00 Ha
BF1879 2,78 Ha
BF 1880 2.37 Ha
. 2 ’
15 FIATP[; ;OAN " 05363(’; 1o | 57,00 Ha [ BF8109 | 0,76 Ha 5359
P BF2603 | 16,97 Ha "
BF2603 | 8,04 Ha
BF2365 | 148 Ha
BF1879 | 1.3 Ha
FIAT MIHUTA BF2365 | 2.90 Ha
16 SANDA 0823 41 ; 52 4 | 4175 Ha | BF2535 | 323Ha 34,99
i1 Lo BF8121 | 2886 Ha | D2
GHERAIESCU
E ;
17 IOANA 08“(;) 41 %2 , | 281 Ha | BF208 | 2131 2£113
RAMONA e =
GUGEA — e
1 FLORI & 2 )
. 1 C%IEEE 08.04.2024 |3320Ha MRS T 068Ha | Ha
4028 / 1,65
19 | GUGEA IOAN o epp | 3333 Ha | BESI07 | 1esma | 0




ol BF603 | 7.86 Ha
" BF8217 | 4,94 Ha
20 | GUGEA MIHAI Mﬁg%? 1680926113291 | 240055 g 6’2 o | 34,58 Ha [ BF2603 | 14385 Ha 3;’_1’“1
: U BF7813 | 4,16 Ha -
BF8218 | 1.20 Ha
BF8217 | 3,09 Ha
BF667 0,79 Ha
GUGEA 2912 BF1249 | 1,79 Ha
21 NICOLAE 08.04.2024 | 26,11 Ha | BF2365 | 4,02 Ha 2]1[{’_38
(lact ad.2025) BF8309 | 5,61 Ha 3
BF7321 | 1,66 Ha
BF7813 | 4,42 Ha
BF1112 | 3,24 Ha
BF1423 | 271 Ha
BFI881 | 038 Ha
BF 1886 3,42 Ha
.| IVANESCU 214/ | . BF2058 | 1,60 Ha | 12,69
2 DANIEL 08.04.2024 | 1714 Ha merer o 40 Ha |  Ha
BF2555 | 0,40 Ha
BF2589 | 0,55 Ha
BF5836 | 1,31 Ha
BE7768 | 0,68 Ha
LAPADAT BF20 | 0,54 Ha
23 |  GORITA 082941 > 52 , | 1451 Ha 475
CRISTIAN i1 04.2 BF6998 | 421 Ha Ha
BF2579 | 11,97 Ha
LUNGU BF2671 | 35,62 Ha
24 |  IONELA oooa 179,06 Ha [ BF8124 | 2,57 a e
RODICA . BF8123 | 4,40 Ha =
BF8122 | 033 Ha
BF8171 | 1,09 Ha
2 7 2 g
25 L%%lljc?é?‘ﬂ‘ 08d0941 ,‘;09 4 11,51 Ha | BF8170 | 3,24 Ha 121’3“
e BF7321 | 6,02 Ha a
MALAESCU 2917/ | 24,75
2 7 5 5
6 SOLOMON 08.04.2024 34,62 Ha | BF2365 | 24,75 Ha Ha
UNT 2918 / BF984 | 9,15 Ha
37 | MUNTEAN 08.04.2024 | 54,42 Ha 1157
ALEXE BF2402 | 842Ha | Ha
RF875 | 058 Ha
BF2517 | 9,02Ha |
NEAGOE 2919/ BF603 | 11,29Ha | 30,06
28 | GHEORGHE 08.042024 | 3321 Ha e o1 oHa |  Ha
BF6728 | 2,48 Ha
BF8108 | 3.90 Ha
4029 / 8,11
9 g : ’
29 | NEAGOE ION 11052020 | 1500 Ha | BF8107 | s11ma | o)

w




PRESEDINTE DE SEDINTA
BECA|SIMION

ptr. SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

PERESCU IONEL-ADRIAN

R T T T L | . ' BERI21 | 38,42 Ha
30 Ps?ﬁ%? 1 14(;)53%20 51,55 Ha | BF2162 | 0,61 Ha 3;1’92
i) BF984 | 0,89 Ha .
POPOVICI
2023 / 17,36
31 | DAN ;giDM 0804 2004 | 2300 Ha | BFS107 | 1736 Ha | "
POPOVICI BF8121 | 1,81 Ha
32 | NICOLETA oot | 598 Ha [BES2I | 0.8 Ha 4
GIORGIANA WL BFR121 | 0,58 Ha "
RADU 7204 / BFR110 | 042Ha | 2,91
33 | ALEXANDRU 02.06.2021 | 1600 Ha e T 002 | Ha
» SCOROBETE 5514/ g BF2207 | 2.88Ha | 3,45
ION 02.02.2023 | %' P? 'BF7807 | 0,57 Ha Ha
5992 f BF350 | 1,26 Ha 2,66
35 | TODORIOAN 06.05.2021 | 2P HA M peaie | 1,40Ha | Ha
16 TN A 7 2925/ _BF405 | 1,50Ha | 6,24
36 | TUNEA KOAN 08.04.2024 | 77TOHA MR 474 Ha | Ha
) BEF2051 3.52 Ha
VENTA 2026 / = 6,76
37 16,20 Ha | BF8104 | 229 Ha ’
TEODOR 08.04.2024 APR160 | .36 s Ha
VIPIE 4380/ BF2547 | 097Ha | 2,69
3% | GHEORGHE 08.05.2019 | ¥04Ha For st 17282 | Ha
Anexanr. |
la Hotararea Consiliului local al comunei Zavoi
nr. 56/30.04.2025
CONTRASEMNEAZA




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 57 din data de 30.04.2025

privind aprobarea incheierii unui contract de inchiriere a unor suprafete de
pasune pentru efectivul de animale detinut de Dajicu Ana

Consiliul local al comunei Zavoi, intrunit in sedinta ordinari din data de 30.04.2025;

Vizénd referatul de admitere si proiectul de hotirare mitiat de primarul comunei Zivoi;

Avénd in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primiriei comunei Zavoi;

Vazénd avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Zavoi;

Vazénd cererea inregistratid sub nr. 3566/25.04.2025 prin care doamna Dajicu Aana, cu
resedinta in Sl ) ) ,a
solicitat sd 1 fie inchiriatd o suprafatd de teren pentru pasunatul animalelor pe care de detine,
conform adeverntei eliberata de medicul veterinar;

Avédnd in vedere ¢i, asa cum rezultd din adeverinfa cu nr. 240/25.04.20025, emisi de
medicul veterinar Dorca Ramona si anexati in copie la cererea cu nr. 3566/25.04.2025, doamna
Dajicu Ana detine exploatatia agricola RO0546710160, cu un numir de 70 de ovine;

Luénd in considerare ca suprafetele de pisune ce urmeazi a fi inchiriate doammei Dajicu
Ana, au fost anterior inchiriate tatilui acesteia, domnul Muntean Alexe, iar acesta din urmai i-a
transferat si numirul de animale cu care figureaza inscrisi in evidentele medicului veterinar;

Tindnd seama de prevederile art. 9 alin. (2) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 cu modificirile si completirile
ulterioare cu modificarile si completirile ulterioare, inclusiv cele aduse prin Legea nr, 268/2022;

Viizénd prevederile Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/ 1991, aprobate prin
Hotardrea Guvernului nr. 1064/2013, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 1777 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificdrile si completirile ulterioare din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificirile si
completérile ulterioare;

Luand in considerare prevederile Hotirarii Consiliului local al comunei Zivoi nr.
55/29.04.2011 prin care s-a stabilit nivelul incirciturii de animale pe hectarul de pasune atribuit in
folosinta cresctorilor de animale, la nivelul comunei Zivoi, in functie de specia de animale care
padsuneaza;

Tindnd seama de prevederile art. 2 din Hotirdrea Consiliului local al comunei Zavoi nr.
84/07.05.2018, prin care s-a aprobat continutul contractului cadru de inchiriere pentru suprafetele
de pajisti din domeniul privat al comunei Zivoi, ce urmeaza si fie atribuite direct citre crescitorii
de animale, membri ai colectivititii locale;

Luénd in considerare prevederile art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) Iit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE



Art. 1. Se aprobd incheierea unui contract de inchiriere pentru suprafata disponibild de
21,42 ha pasune, din domeniul privat al Comunei Zavoi, prin atribuire directd citre Dajicu Ana, cu
domiciliul in GG Si resedinta in aceeasi
B dctinitoare a explotatieie agricole inscrisd in Registrul National al Exploatatiilor
sub nr. RO0546710160, posesoare a C1 NEEG—G—_I_— avéind
CNP HEEE . in vederca pisunirii efectivului de animale pe care susnumita il detine, pe
suprafata parcelelor inchiriate.

Art. 2. Suprafata de 21,42 de ha, ce urmeza si facad obiectul contractului de inchiriere
previzut la art. 1, se compune din doud parcele de pisune amplasate in zona de extravilan a
comunei Zavoi si situate in cuprinsul urmétoarelor blocuri fizice: in BF nr. 54617-8309, o suprafatd
de 9,24 la si in B.F. nr. 54617-8310, o suprafatd de 12,18 ha.

Art. 3. Valoarea anuald a chiriei, pentru hectarul de pasune inchiriat de Comuna Zivoi,
conform prevederilor art. 1, se ridica la suma de 250 lei/ha/an, chiriasul avind obligatia si efectueze
plata chiriei potrivit clauzelor contractuale;

Art. 4. Durata contractului de inchiriere ce urmeaza a fi incheiat potrivit prevederilor art. 1
va fi de de 7 ani si poate fi prelungiti prin acte aditionale, tinand cont de respectarea clauzelor
contractuale, valoarea investitiilor efectuate de cétre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu
conditia ca prin prelungire si nu se depaseascd termenul maxim de 10 ani.

Art. 5. Pe suprafetele inchiriate, pasunatul se va desfasura in perioada 01 mai — 30
septembrie a fiecdrui an, in conformitate cu prevederile punctului 5.4.1. din Amenajamentul
pastoral elaborat pentru pajistile Comunei Zavoi.

Art. 6. Se imputerniceste primarul comunei Z&voi, si incheie si sd semneze contractul de
inchiriere, ce face obiectul prezentei hotérari.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire se incredinfeazi primarul comunei Zavoi compartimentul
de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 8. Prezenta hotiirire se comunici potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostintd publicd prin afisare
pe site-ul Primériei comunei Zavoi.

Nr. 57
Data 30.04.2025
CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA __.ptr. SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
BECA SIMION FL ¥ S PERESCU IONEL-ADRIAN
Nr. total consilieri Nr. consilieri locali Nr. voturi pentru Nr. voturi Nr. abtineri Nu au participat
locali prezenti impotriva la dezbateri si vot
| 13 12 11 - - 1




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. S8 din data de 30.04.2025
privind alocarea de la bugetul local a sumelor necesare in vederea acoperirii
cheltuielilor efectuate la nivelul comunei Zivoi, cu materialele necesare pentru
organizarea si desfisurarea in bune conditii a alegerilor pentru Presedintele
Romaéniei

Consiliul local al comunei Zivoi, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.04.2025;

Vazand referatul de admitere si proiectul de hotarére initiat de primarul comunei Zivoi;

Avand n vedere raportul compartimentului de resort din cadrul Primarie; comunei Zavoi;

Vizand avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Zavoi;

Vazand prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului or. 1/2025 privind unele masuri pentru
organizarea si desfisurarea alegerilor pentru Presedintele Roméniei din anul 2025 st alegerilor locale
partiale din anul 2025;

Avénd in vedere dispozitiile Hotararii Guvernului nr. 79/2025 privind stabilirea bugetului si a
cheltuielilor necesare pregétirii, organizirii si desfdsurarii in bune conditii a alegerilor pentru
Presedintele Romaniei din anul 2025;

Luénd in considerare prevederile Legii nr. 370/2004 pentru alegerea Presedintelui Romaniei,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare :

Vizand prevderile bugetului local al comunei Zivoi pentru anul fiscal 2025, aprobat prin
Hotérarea Consiliului local al comunei Zavoi nr. 30/ 17.03.2025, cu modificarile si completirile aduse
acestuia prin hotdrérile ulterioare, adoptate de ctre Consiliul local al comunei Zavoi;

Avénd in vedere dispozitiile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modficirile
si completarile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile art 129 alin. (2) lit. d) si ale alin. (7) lit. s) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art. 1. Se alocé de la bugetul local al comunei Zavoi suma de 20.000 lei la care se va adauga
TVA, pentru acoperirea cheltuielilor ce vor fi efectuate de citre Primdria comunei Z3voi pentru
achizitionarea materialelor necesare pentru organizarea si desfdsurarea in bune condifii a alegerilor
pentru Presedintele Romdniei din anul 2025.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire se incredinteazi viceprimarul comunei Zivoi si
compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 3. Prezenta hotérére se comunici potrivit prevederilor art 197 din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si se aduce la cunostintd publici prin afisare la
sediul Primariei comunei Zavoi.

CONTRASEMNEAZA
RETARUL GENERAL AL COMUNEI

PERESCU IONEL-ADRIAN

Nr. 58 PRESEDINTE DE $
Data 30.04.2025 BECA S|MI

Nr. total consilieri locali Nr. consilieri locali preze_'ﬁl;i\‘l{41 ri pentru | Nr. voturi impotriva Nr. abtineri {

13 12 12 - -




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA ZAVOI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAVOI

HOTARAREA
nr. 59 din data de 30.04.2025
privind alocarea de la bugetul local a sumei necesare pentru organizarea editiei
din anul 2025 a Festivalului de folclor pentru copii ,,Doina Bistrei”, ce se va
desfisura in localitatea Miru

Consiliul local al comunei Zivoi, intrunit in sedinta ordinari din data de 30.04.2025:

Viézand expunerea de motive si proiectul de hotirire initiat de primarul comunei Zivoi;

Vazénd Raportul compartimentului de resort din cadrul Primériei comunei Zavoi;

Tinénd seama de Raportul si avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul
Consiliului local al comunei Zavoi;

Avand in vedere adresa prin care Scoala Gimnaziald Z3voi a solicitat Primiriei Zavoi si
Consiliului Local al comunei Zavoi si sprijine financiar, prin sume alocate de la bugetul local,
organizarea si desfisurarea editiei din anul 2025 a Festivalului de folclor pentru copii ,,Doina
Bistrei”, ce se va desfisura in localitatea Maru, comuna Zavoi, judetul Caras-Severin;

Luand in considerare prevederile bugetului local al comunei Zivoi pentru anul fiscal 2025,
ce a fost aprobat prin Hotirdrea Consiliului local al comunei Ziavoi nr. 30/17.03.2025, cu
modificdrile si completirile ulterioare aduse acestuia prin hotirarile de rectificare adoptate de
Consiliul local al comunei Zavoi;

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 273/2003 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. a), d) si e)
din Ordonanta de urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul local al comunei Zavoi

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi alocarca de la bugetul local al comunei Zivoi a sumei de 40.000 lei, la
care se va adduga TVA, in vederea organizirii Festivalului de folclor pentru copii ,,Doina Bistrei”
editia 2025, ce se va desfisura in localitatea Miru, comuna Zavoi, judetul Caras-Severin.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire se incredinieazi primarul comunei Zivoi si
compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al acestuia.

Art. 3. Prezenta hotirire se comunici compatimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Zavoi, Scolii Gimnaziale Zavoi si Institutiei prefectului judetului
Carag-Severin, potrivit prevederilor art. 197 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ si se aduce la cunostingd publicd prin afisare pe site-ul Primiriei
comunei Zavoi.

CONTRASEMNEAZA

Nr. 59 PRESEDINTE DE SE - RETAR GENERAL AL COMUNEI
Data 30.04.2025 BECA £ (N % A PERESCU IONEL-ADRIAN
W 3
SRRy
Nr. total consilieri locali Nr. consilieri locali prezenti ~F<NE-v&¥qri pentru | Nr. voturi impotriva | Nr. abtineri




